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FELHIVAS A WELLIS MAGYARORSZAG KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG ALTAL KIBOCSATOTT “WELLIS 2031” KOTVENY
ELNEVEZESU, HU0000360250 ISIN KODU KOTVENY VONATKOZASABAN TARTANDO
KOTVENYTULAIDONOSI GYULESEN VALO RESZVETELRE ES SZAVAZASRA

Tisztelt Kétvénytulajdonosok!

A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1118 Budapest, Budatrsi Ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882; adoszam: 25584864-
2-44; a ,Kibocsato”) mint kibocsatd képviseletében jelen meghivéo megkildésével a Kibocsatd altal
2021. februar 26. napjan kibocsatott “WELLIS 2031 Kotvény” elnevezés(i, HU0000360250 ISIN
azonositoju kotvények (a ,Kotvények”) kapcsan kotvénytulajdonosi gylilést (a ,Kotvénytulajdonos
Gyllés”) hiv 6ssze. Jelen meghivd kifejezetten eltér6 rendelkezését kivéve, a jelen meghivoban
hasznalt, nagy kezddbetlivel irt kifejezések meghatarozasa ugyanaz, mint a Kibocsato altal 2021. aprilis
26. napjan kozzétett, 2024. szeptember 23. napjan elsé alkalommal és 2025. oktdber 13. napjan
masodik alkalommal mddositott informaciéos dokumentumban (az ,Informaciéos Dokumentum”).

A Kotvények Hitelmindsité altali esetleges lemindGsitésével kapcsolatos Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
kovetkezményeinek elGzetes kezelése és a Kotvények lemindsitésén alapuld Rendkivili Visszavaltasi
Esemény kovetkezményei aldli atmeneti felmentés, a Kotvények alapjan 2026. februar 26. napjan
esedékes tokefizetés atitemezése és ezen atlitemezett téketartozas megfizetésének biztositasara Czafik
Zsolt altal vallalt kezességvallalas céljabdl a Kibocsaté az Informaciés Dokumentumnak a vonatkozo
rendelkezéseit az 1. szamu mellékletben foglaltak szerint javasolja mddositani. A Kibocsatd nyilatkozik
és megerdésiti, hogy az Informaciés Dokumentum modositassal nem érintett részei az Informacios
Dokumentumban foglaltak szerint valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban.

A Kibocsato fenti célbdl hivta 6ssze a Kotvénytulajdonos Gylilést.

A Kotvénytulajdonos Gylilésre személyes vagy virtualis talalkozd nélkul, tavollevok kozott kerdl sor,
amelynek sordan a hatdrozathozatal levélszavazadssal, a jelen meghivéhoz mellékelt
szavazolappal torténik. Kérjik, hogy a szavazolapon egyértelm(en jel6lje meg, hogy elfogadja-e az
adott hatdrozati javaslatot és kivan-e mas inditvanyt el6éterjeszteni.

A Kotvénytulajdonos Gyllésen vald levélszavazas joga azt a Kotvénytulajdonost illeti meg, akinek a
kotvénytulajdonosi minéségét a Kotvénytulajdonosnak a Koétvények levél szavazas id6pontjaban valé
valtozatlan tulajdonlasarol és a szavazati jog gyakorlasi joganak fennallasardl sz6l, a melléklet szerinti
szavazolapon tett nyilatkozata igazolja.

A Kotvénytulajdonos Gylilésen valé levélszavazas joga azt a Kotvénytulajdonost illeti meg, akinek a
kotvénytulajdonosi mindségét a Kibocsatd altal a jelen meghivd szerinti Kétvénytulajdonos Gylilés
tartédsa céljabol 2026. aprilis 2. értéknapra megrendelt, a KELER Zrt. altal kidllitott tulajdonosi
megfeleltetés és a Kotvénytulajdonosnak a Kotvények levél szavazas id6pontjdban vald valtozatlan
tulajdonlasardl és a szavazati jog gyakorlasi joganak fennalldsardl szold, a melléklet szerinti
szavazolapon tett nyilatkozata igazolja.
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Hatarozati javaslat:
A Kotvénytulajdonos Gyllés targya az aldbbi hatarozattervezet hatarozatként vald elfogadasa:
“WELLIS 2031 Kotvény” 1/2026 (aprilis 2.) Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositéju, "WELLIS 2031"” elnevezés( kotvény tulajdonosai egyhangulag agy
hataroznak, hogy a Meghivd szerint 6sszehivott kétvénytulajdonosi gylilés megtartdsahoz hozzajarul,
tovabba hogy a “WELLIS 2031” elnevezésl Kotvény és a Kétvényhez késziilt, 2021. aprilis 26. napjan
kelt, 2024. szeptember 23. napjan els6 alkalommal és 2025. oktdber 13. napjan masodik alkalommal
modositott informacidos dokumentum (,Informaciés Dokumentum”) moddositdasat a Meghivd 1.
szamu mellékletében foglalt tartalommal elfogadjak azzal, hogy az Informaciéos Dokumentumnak a
Meghivé 1. szamu mellékletében foglalt modositassal nem érintett részei az Informacios
Dokumentumban foglaltak szerint valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

A Kotvénytulajdonos a hatarozati javaslatot elfogadja / nem fogadja el*.
“WELLIS 2031 Kotvény” 2/2026. (aprilis 2.) Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositéju, "WELLIS 2031"” elnevezésli kétvény tulajdonosai egyhangulag ugy
hataroznak, hogy hozzajarulnak a Kotvényrdl késziilt, KELER Zrt.-nél letétben |évé okirat 1/2026. (aprilis
2.) szamu hatarozat szerinti mddositasok atvezetését tartalmazo, Gj okiratra cseréléséhez és ahhoz,
hogy a Kibocsaté kezdeményezze az ennek megfeleld moddositdsok KELER Zrt. nyilvantartasaiban
torténd atvezetését.

A Kotvénytulajdonos a hatarozati javaslatot elfogadja / nem fogadja el?.
XKk
Kérjik, hogy a hatarozati javaslatokra adott valaszat a melléklet szerinti szavazélapon teljes bizonyité

erejli maganokiratba foglalva sziveskedjenek megktildeni a Kibocsatd részére hiteles elektronikus
alairassal ellatott, teljes bizonyité erejli maganokirati formaban egyidejlileg a czafik.zsolt@wellis.hu és

szalona.peter@wellis.hu email cimre olyan mddon, hogy az 2026. aprilis 2. napjaig megérkezzen

mindkét email cimre.

A fenti hatarozati javaslatrdl kizardlag az 6sszes Kotvénytulajdonos egyhangu, érvényes szavazataval
hozhatd dontés. Valasz hidnydban a Kibocsatd a hatarozatot nem tekinti elfogadottnak.

A megkildési hatarido leteltét vagy az 6sszes Kétvénytulajdonos szavazatdnak megérkezését kévetden,
legkésébb 3 munkanapon belil a Kibocsatd megallapitja a szavazas eredményét, amelyrdl jegyzékényv
késziil és megkiildésre kerll a Kotvénytulajdonosok részére.

Mellékletek:

" Megfeleld alahuzassal kivalasztandé.
2 Megfelel6 aldhuzassal kivalasztando.
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1.szamu melléklet: Informacidos Dokumentum maodositasa

2.szamu melléklet: Szavazdlap mintaja

Kelt: Dabas, 2026. marcius 30.

Udvézlettel:

(I

Czafik Zsolt

Vezérigazgatd
Wellis Magyarorszag Zrt.

Kibocsato
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Informaciés Dokumentum modositasa

1. Szamu Melléklet

2021. aprilis 26. napjan kelt, 2024. szeptember 23. napjan els6 alkalommal és 2025,
oktéber 13. napjan masodik alkalommal médositott

INFORMACIOS DOKUMENTUM
2026. aprilis 2. napjan elfogadott harmadik szamu egységes szerkezetli modositasa a

WELLIS MAGYARORSZAG KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

altal 2021. februar 26. napjan 198 darab, 9.900.000.000 Ft 6ssznévérték(i, Wellis 2031 K&tvény
elnevezésli HU0000360250 ISIN szamu, az MNB Novekedési Kotvényprogramja keretében kibocsatott
kotvényekhez kapcsolédoan

Wellis®

Forgalmazé és Fizet6 Bank: Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorien Miik6dé
Részvénytarsasag

FIGYELMEZTETES:

Jelen dokumentum, amely az Informaciéos Dokumentum harmadik egységes szerkezetii
modositasa nem mindésiil a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX torvény 21. § (8) és (9) bekezdésében
foglalt informaciés dokumentum kiegészitésének, tekintettel arra, hogy a Kibocsaté
kotvényeivel a kereskedés 2021. mdjus 7. napjan mar megkezdodott. A dokumentum
elkészitésének célja, hogy kozzétételével a Kibocsato eleget tegyen iranyado tajékoztatasi
kotelezettségeinek, tovabba, hogy az attekinthet6ség elOsegitésére egységes szerkezetben
mutassa be az Xbond piacmiikddtetéi feladatokat ellaté Budapesti Ertéktézsde altal jovahagyott
informacios dokumentum szerinti tartalomhoz képest a kotvényeket érinté azon szamos és
lényeges valtoztatast, amiben a Kibocsato, a kotvényesek és egyéb érintettek egymassal
megéllapodtak. Az Xbond piacmiikédtetéi feladatokat elldté Budapesti Ertéktézsde a

Y

dokumentumot nem vizsgalta, annak kézzétételérol dontést nem hozott.
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A jelen Informacios Dokumentum tartalmaért sem a Forgalmazo, sem harmadik személy nem
vallal felelésséget a befektetok, illetve barmely egyéb személy felé. Az Informacios
Dokumentummal kapcsolatban kizarolag a Kibocsatot terheli felel6sség, amelyre tekintettel a
Koétvényekbe torténo befektetés kiemelten kockazatosnak mindsiil.

Jelen Informaciés Dokumentum nem tekintheté és nem mindsiil a tékepiacrol sz6l6 2001. évi
CXX. torvény (a ,Tpt.”) és az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete (a
~Prospektus Rendelet”) alapjan tajékoztatéonak vagy alaptajékoztatonak. Sem az MNB, sem mas
feliigyeleti hatésag nem vizsgalta és nem latta el jovahagyasaval a jelen Informacios
Dokumentumot, tovabba a Budapesti Ertéktézsde (a,,BET”), mint piacmiikédteté az Informacios
Dokumentum jovahagydsa soran nem vizsgalta az abban foglalt informaciok megfelelo
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét, amelyek tekintetében kizarélag a
Kibocsatot terheli minden jogi felelésség. Ebb6l a szempontbol a Kotvényekbe torténd
befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az
illetékes feliigyeleti hatéosag altal jovahagyott tajékoztato.

Tekintettel arra, hogy a Koétvények az MNB Novekedési Kotvényprogramjanak keretében
értékpapir-aukcio, mint — a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé - értékpapirra
vonatkozoé nyilvanos ajanlattétel utjan keriiltek forgalomba, valamint a Tpt. 5. § (1) bekezdés
95. pontjara, amely egyértelmiivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozoé nyilvanos ajanlattétel
utjan forgalomba hozott értékpapirok — amely esetek kérébe a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdés a) és c) pontja szerinti esetek is tartoznak - egytittal nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapiroknak felelnek meg, a Kotvények nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak
minésiilnek.
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I. JELEN MODOSIiTAS TERMESZETE

Az Informaciés Dokumentum jelen mddositasaban az Informéaciés Dokumentumban hasznalt és kifejtett
definicidk alkalmazanddk.

Az Informaciés Dokumentum jelen mddositdsaban az Informaciés Dokumentum azon pontjai
szerepelnek, amelyek a modositasokkal, vagy kiegészitésekkel érintettek. Az egyes pontok szamozasa
az Informaciés Dokumentum szamozasaval megegyezik. A jelen moddositdssal moddositott vagy
kiegészitett részeket a szévegben kék szin( alahuzott betlk jelzik, mig a térolt szévegrészeket piros
L rtibetik.

Az Informacios Dokumentum jelen mddositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
maradnak hatalyban.
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II. INFORMACIOS DOKUMENTUM MODOSITASA

A 2021. februar 26.-an elfogadott Informacios Dokumentum alabbiakban felsorolt pontjai
helyébe az itt jelolt modositasokkal és kiegészitésekkel egységes szerkezetii pontok
keriilnek:

ELOZMENYEK

A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
(roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budadrsi Gt 31/C;
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-048882; addszam: 25584864-2-44) (,Kibocsatd”) mint Kibocsato altal, a
Magyar Nemzeti Bank altal elinditott NKP keretében kibocsatott, 6sszesen 198 darab 9.900.000.000 Ft
Ossznévértékl, névre szoOlo, dematerializalt, Wellis 2031 Kotvény elnevezésl kotvényeknek (a
,Kotvények”) BET &ltal miikodtetett XBond elnevezés(i multilaterdlis kereskedési rendszerbe térténd
regisztraldsa céljabdl Informaciés Dokumentumot készitett az XBond Altaldnos Uzletszabalyzat
rendelkezései szerint. A Budapesti Ertéktézsde Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-044764; adészam:
12853812-2-41) mint piacm(ikodtetd az Informacidos Dokumentumot a 44/XBond/2021. szamu 2021.
aprilis 12. napjan kelt hatarozattal hagyta jéva.

A BET a 2021. majus 5. napjan kelt, 48/XBond/2021. szdmu hatdrozatdban jovahagyta a Kibocsatd altal
kibocsatott valamennyi, 6sszesen 198 darab, 50.000.000 forint névérték(i kétvényének a BET altal

TP

napjanak hatalyaval.

A Kibocsaté a BET altal jovahagyott Informaciés Dokumentumot kozzétette a BET mint piacmiikodtetd
honlapjan 2021. aprilis 27. napjan, a Magyar Nemzeti Bank, mint Felligyelet honlapjan 2021. aprilis 26.
napjan, valamint a Kibocsatoé sajat honlapjan 2021. aprilis 26. napjan.

2022. oktdéber 20. napjan és 2023. oktéber 20. napjan kiadott értékelésében a hitelminésité a Kibocsatot
“B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelmin0sitési kategdridba sorolta, amellyel rontotta a
Kibocsato és a Kotvények hitelmindsitését.

Az Informaciés Dokumentum 4.8 (b) (iv) (A) pontja értelmében, amennyiben a Hitelmindsité a
Kotvényeket ,B” vagy ,,B-" minGsitéssel latja el és legkésGbb a lemindsitést koveto két éven belil (2x365
nap) a Koétvények nem kapnak ,B+"” vagy anndl magasabb hitelmindsitést, Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény kovetkezik be. Ennek alapjan amennyiben a HitelminGsité nem latta volna el a Kotvényeket
,B+” vagy annal magasabb hitelmindsitéssel legkés6bb 2024. oktéber 19. napjaig, az Informacids
Dokumentum 4.8.(b) pontjanak (iv)(A) alpontja szerinti Rendkiviili Visszavaltési Esemény kovetkezett
volna be 2024. oktéber 20. napjan, amelyre tekintettel a KétvényestulajdenesekKotvénytulajdonosok a
2024. szeptember 23. napjan hozott kotvénytulajdonosi gylilési hatarozatban foglaltak szerint
jovahagytak az Informaciés Dokumentum els6é egységes szerkezetli mddositasat.

”

A Hitelmin@sité 2025. majus 15. napjan a Kotvények ,B-" mindsitését megerdsitette, ugyanakkor
felllvizsgalati statuszba (,under review for possible downgrade”) helyezte. Erre tekintettel a

KétvényesekKotvénytulajdonosok a 2025. oktéber 13. napjan hozott kétvényesi gylilési hatarozatban
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foglaltak szerint jovdhagytdk az Informacidos Dokumentum masodik és—jelenteg—hatdtyos—egységes
szerkezetl moddositasat.

A HitelminGsit6 _a Kotvények korabbi, 2025. majus 15-i mindsitését 2025. november 5. napjan
megerdsitette,

A Kotvények Hitelmindsitd altali esetleges lemindsitésével kapcsolatos Rendkivili Visszavaltasi Esemén

kovetkezményeinek elbzetes kezelése és a Kotvények lemindsitésén alapuld Rendkivili Visszavaltasi

Esemény kovetkezményei aldli atmeneti felmentése, valamint a Kétvények alapjan 2026. februar 26.

napjan_esedékes tOke- atitemezése céljabdl a Kotvénytulajdonosok a 2026. aprilis 2. napjan_hozott
koétvényesi gyllési hatarozatban foglaltak szerint jovahagytak az Informaciés Dokumentum harmadik
és jelenleg hatalyos egységes szerkezeti modositasat.

[...]
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6. SZAMU MELLEKLET KEZESSEGVALLALASI NYILATKOZAT 107

[...]

3.3 A Kotvényekre vagy a Kotvényekbe torténo befektetésre jellemzo6 kockazatok

[...]

Hitelminositési kockazat

A HitelminGsit6 a Kibocsatot “BB/Stable”, a Kotvényeket “BB-" hitelmindsitési kategdriaba sorolta, amely
hitelmindsités 2021. janudr 22. napjan kerult kozzétételre a Hitelmindsitd honlapjan. 2022. oktdber 20.
napjan és 2023. oktéber 20. napjan kiadott értékelésében a Hitelmindsité a Kibocsatot “B-/Negativ
kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelmindsitési kategoriaba sorolta. Ezt kdvetéen a Hitelmindsité 2025.
majus 15. napjan a Kotvények ,B-" mindsitését megerdsitette, ugyanakkor fellilvizsgalati statuszba
(,under review for possible downgrade”) helyezte_amely mindsitést a Hitelmingsitd 2025. november 5.
napjan megerdsitett. Az NKP keretében kibocsatott Kotvényeknek a lejarat napjaig hitelmindsitéssel kell

rendelkeznie.

A Kibocsatéd pénziigyi mutatdinak romldsa esetén a jelenlegi helyzethez hasonléan el6fordulhat a
Kibocsatod hitelképességének illetve a Kétvényeknek a Hitelmindsit6 altali lemindsitése. A hitelmindsités
romldsa kovetkeztében a Kotvénytulajdonosok veszteséget realizdlhatnak a Kotvényeiken (illetve
el6fordulhat, hogy a Kotvényeket azok lejaratdig tartaniuk kell az altaluk elvart hozam elérése
érdekében) vagy a Kotvények olyan befektetési kategoridba kertilhetnek, amely nem felel meg a

Kotvénytulajdonos altal alkalmazott befektetési elveknek.

A Hitelmindsités tartés romlasa kovetkeztében a Kotvényekkel kapcsolatos fizetési kotelezettségek
lejartta és esedékessé valnak (lasd a ,Rendkivili Visszavaltasi Esemény” cim alatt), igy a befektetdk
veszteséget realizdlhatnak a Kotvényeken. A Kibocsaté a jelen Informacios Dokumentum 4.8 (b) (iv)
(A) pontban meghatarozott Rendkiviili Visszavaltasi Esemény alél 2028. december 31. napjdig a jelen
Informaciéos Dokumentum 4.8 pontja (Rendkiviili Visszavaltasi Események) (b) (iv) (A) alpontjaban

foglalt feltételekkel felmentésre kerllt. Tovabba a jelen Informaciés Dokumentum harmadik egységes

ontban

meghatarozott Rendkiviili Visszavaltasi Esemény aldl 2026.augusztus 24. napjaig a jelen Informacids

alpontjaban foglalt

feltételekkel felmentésre keriilt. Ennek kévetkeztében a Kétvénytulajdonosok ezen felmentés idészaka
alatt nem jogosultak a fenti hivatkozott Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezéséhez kapcsolodd

jogaik gyakorlasara.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Hitelmindsitd altal a Kibocsatdval és a Kétvényekkel 6sszefliggésben kiadott
hitelmindsités nem min6sll a Kotvények megvasarlasara, eladdsara vagy tartasdra vonatkozd
ajanlasnak, tovabba a hitelmindsités barmikor visszavonhato illetve fellilvizsgalhaté a Hitelmindsit6

altal.
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Biztositék és vagyoni biztositas hianyanak kockazata

A Kotvények kozvetlen, nem aladrendelt, és—a Garancia fennalldsa alatt kizarélag—vallalati

garanciavallaldssal és a Kezesség fennallasa alatt készfizetd kezességvallaldssal biztositott, azt kbvetden

pedig biztositatlan kotelezettséget keletkeztetnek a Kibocsatdé szamara, amely pari passu rangsorolddik
a Kibocsaté mindenkori egyéb, kozvetlen, kizardlag vallalati garanciavallalassal és készfizeto
kezességgel biztositott - illetve a Garancia és a Kezesség megszlinését kovetéen nem biztositott - és
nem aldrendelt kotvénybdl szarmazo kotelezettségeivel.

A Kibocsatd a Kotvényekre tekintettel nem nyujt a Kétvénytulajdonosok részére semmilyen biztositékot
eszkozein és bevételein. A Garant6rok a Kibocsatd Kotvényeken alapuld fizetési kotelezettségeinek
teljesitéséért a 4.11 (Biztositékok) pontban foglaltak szerint feltétlen és visszavonhatatlan vallalati

Garanciat nyujtanak a Hitelmingsitési FelminOsités IdOpontjaig a Kotvénytulajdonosok részére a

Garanciavallalé xllatkozatban foglalt feltételek szerint. A Kezes a Kibocsatd Kotvenxeken alagul

visszavonhatatlan, hatdrozott ideji és korlatozott 0sszegl Kezességet nyujt a Kétvénytulajdonosok
részére a Kezességvallalasi Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint. A biztositékok korlatozott kérébdl

és hatarozott idejébdl adéddan, amennyiben a Kibocsaté megsérti valamely Kotvénybdl vagy jelen
Informacios Dokumentumbdl eredd kotelezettségét a Kotvénytulajdonosok elveszithetik a befektetett
tokéjuket vagy veszteséget realizdlhatnak a Kotvényeken. A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos
Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy a BefektetG-védelmi Alap) védelme, ezért a
Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesités esetére harmadik személy

helytdlldsdban nem lehet bizni.

A Kibocsato a fennalld illetve jovoben keletkez6 finanszirozasi ligyleteihez biztositékul adhatja eszkozeit,
illetve bevételeit. Ennek értelmében, amennyiben a kévetelések érvényesitésére keril sor, el6szér a
zalogjoggal és egyéb biztositéki jogokkal rendelkez6 hitelezOknek (preferdlt hitelezdk) téril meg a
kovetelésiik, ezen hitelez6k a biztositékba adott eszk6z6kbdl illetve bevételekbdl eldre soroltan térilnek.
Ilyen esetben nem zarhaté ki, hogy a fennmaradé vagyontdrgyak és a Kibocsaté fennmaradé tékéje
nem lesz elegend6 a Kotvénytulajdonosok koveteléseinek kielégitésére és a Kotvénytulajdonosok

veszteséget realizalnak a Kétvényeiken.

[...]

4. AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK - KOTVENYFELTETELEK

Az aldbbiakban kerlilnek bemutatasra a forintban denominalt, névre sz6l6, és-a Garancia fennallasa alatt
kizarélag-vallalati garanciavallalassal és a Kezesség fennallasa alatt készfizet6 kezességgel biztositott,
azt kovetben pedig biztositatlan és fix kamatozasu koétvények (név: Wellis 2031 Kétvény; ISIN kod:
HUO000360250; a ,Kotvények”) feltételei (a ,Kotvényfeltételek”). A Kotvények a Wellis
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Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltato Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag (roviditett
elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budadrsi Ut 31/C; cégjegyzékszam:
Cg.01-10-048882; adoszam: 25584864-2-43) mint kibocsaté (a ,Kibocsaté”) altal kerlltek
kibocsatasra un. értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattétel Utjan a Prospektus Rendelet 2. cikk (e)
pontja szerinti mindsitett befektetdék részére (amely kibocsatds a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdés (a) és (c) pontjai értelmében mentesiilt a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség
aldl) (a ,Kibocsatas”). A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

[...]
4.3 A Kotvények Statusza és Sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, és-a Garancia fennallasa alatt kizarélag-vallalati garanciavallalassal

és a Kezesség fennadlldsa alatt készfizetd6 kezességvallaldssal biztositott, azt kovetéen pedig
biztositatlan, feltétel nélktli és nem alarendelt kotelezettségeit testesitik meg.

A Kotvények egymassal, a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, kozvetlen, kizardlag vallalati
garanciavallalassal és készfizetd kezességgel biztositott, illetve a Garancia és a Kezesség megsz(inését
kovetéen nem biztositott, és nem aldrendelt kotvénybdl szarmazd kotelezettségeivel legaldbb azonos,
megkulénboztetés nélkali (Un. pari passu besoroldst) rangsorban allnak, kivéve az esetleges,
jogszabalyi elGirdsok révén elsGbbséget élvez6 kotelezettségeket.

[...]

4.4 Minosités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin, Németorszag; a ,Hitelmindsit6”) a
Kibocsatot 2021. januar 22-én “BB-/Stable”, a Kotvényeket “BB-" minGsitéssel latta el, amely minGsitést
2022. julius 21-én még megerdsitett. Az elsé mindsités 2021. januar 22. napjan kerllt kozzétételre a
HitelminGsitdé honlapjan. 2022. oktober 20. napjan és 2023. oktober 20. napjan kiadott értékelésében
a HitelminGsité a Kibocsatét “B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelmindsitési kategoridba
sorolta. Ezt kovetGen a HitelminGsité 2025. majus 15. napjan a Kibocsatot ,CCC” mindGsitéssel latta el,
a Kotvények ,,B-" mindsitését megerdsitette, és egyidejlileg mindkét mindsitést fellilvizsgalati statuszba
(,under review for possible downgrade”) helyezte-, amely mindsitést a HitelminGsité 2025. november

[...]
4.7 A Kotvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas
(a) Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejratkori visszavaltas

Hacsak el6z6leg nem kerlilt visszavaltasra vagy visszavasarlasra és érvénytelenitésre, minden
egyes Kotvény az aldbbiak szerint amortizalddik a Kévetkez6 Munkanap Szabaly figyelembe
vételével:

11
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(ii)

fizetend6 2026. marcius 31. napjan, 2026. aprilis 30. napjan, 2026. majus 26. napjan és
2026. junius 25. napjan;

24. napjan;

{H-5.000.000 Ft/K6tvény, mint amertizécidés-dsszeg-{tazAmortizaciés Osszeg”)- esedékes
és fizetend6 2026-—februdr26-—€s5-2026. szeptember 30. napjan, valamint 2027. februar

26., 2028. februar 26., 2029. februar 26. és 2030. februar 26. napjan; és

£iH-20.000.000 Ft/Kotvény, mint végsé amortizacidos 6sszeg (a ,Végso Visszavaltasi
Osszeg”) esedékes és fizetendd 2031. februar 26. napjan, amely az utolsé Kamatfizetési
Nap és egyben a Lejarat Napja is.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizaciés Osszeg és a Végsd Visszavidltasi Osszeg

medfizetésére a 4.9 Kotvényfeltétel (Kifizetések) rendelkezései alkalmazandok, kilonésen de

nem kizardlagosan a 4.9 (b) Kotvényfeltétel (Munkanap szabaly). A Kibocsatd rogziti, hogy a
2025. oktéber 13. napjan masodik alkalommal modositott Informaciés Dokumentum szerinti

részére.

A Toketorlesztésre Forditandd Bevont Forrasnak a Kibocsaté bankszamlajan vald jovairdsanak

esedékességi idépontokban torténd teljesitése aldl.

[...]

4075045.7
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4.8 Rendkiviili Visszavaltasi Esemény

[...]

(b) Rendkiviili Visszavaltasi Események

Amennyiben az alabbi események valamelyike bekovetkezik (a ,Rendkiviili Visszavaltasi

Események”, és azok barmelyike a ,Rendkiviili Visszavaltasi Esemény”):

()

(i)

(iii)

4075045.7

a Kibocsaté barmely Kotvényre vonatkozd esedékes (A) kamatfizetés vagy

tOketorlesztés (ide nem értve a (B) alpontban foglalt téketorlesztéseket) tekintetében

késedelembe esik (non-payment);

a fizetésképtelenségre vonatkozd mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatd
csOdeljaras, felszamolasi eljarads vagy végelszamolasi eljaras alad vonasa érdekében a
Kibocsato tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsato ellen a birdsag jogerdsen elrendeli
az ilyen eljaras meginditasat vagy a Kibocsatd a Kétvénytulajdonosok egyhangu irasbeli
hozzajaruldsa nélklil szerkezetatalakitasi eljarast kezdeményez;

a Kibocsatd a Kotvényeken kivili barmely mas pénzligyi addssagara tOke- vagy
kamatfizetés tekintetében tébb, mint negyvenot (45) napon keresztlil késedelembe esik
(cross default). Jelen pont céljara ,pénziigyi addssag” jelenti a Kibocsato altal harmadik
személy felé fennalld, pénzlgyi szolgaltatas igénybevételébdl eredd, tbke- vagy
kamatfizetéssel jaro kotelezettség, ideértve kizaroélag az alabbiakat:

(A) hitelszerz6dés vagy koélcsonszerzddés alapjan fennalld t6ketartozas és annak
jarulékai;

(B) kotvény, valté vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir alapjan fennalld
tartozas;

(©) pénzlgyi lizingbdl eredd kotelezettségek a vonatkozd szamviteli szabalyok
szerint;

(D) barmely szarmaztatott Ugylet, amely kamatlabban vagy arfolyamban

bekodvetkezd ingadozas elleni védelem vagy az abbdl valé haszonszerzés
céljabol jott létre; és

(E) kibocsatott bankgarancia, kezesség vagy akkreditiv tgylet lehivasabdl, illetve
meg nem fizetésébdl eredd tartozas.
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(iv)

4075045.7

(A)

(B)

©)

(D)

a Kotvényeket a HitelminGsité annak mindGsitése keretében ,B” vagy ,B-"
mindsitéssel latja el és legkésObb a lemindsitést kovetd két éven belll (2x365
nap) a Kotvények nem kapnak ,B+” vagy annal magasabb hitelmindsitést, azzal,

hogy ;eler—riemetaidooalemmernin—rassas e erkezetb

2028. december 31. napjaig
nem mindGsll Rendkivili Visszavaltasi Eseménynek a Kotvények ,B”, ,B-", ,CCC"
vagy ,CC” min0sitése, feltéve, hogy a Kibocsatd a Koétvénytulajdonosok felé 2025.
oktober 15. napjaig igazolja az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H Bank Zrt. és
az Eximbank 2Zrt. mint hitelez6k altal kiadott nyilatkozattal, hogy a
21N1253/Cl4754/RUL, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és DD00123000
szerz6désszamu hitelszerz6dések a-jetenaz Informacidos Dokumentum masodik és
hatdlyes-egységes szerkezetbe foglalt mddositasaval egyez6 hatallyal mddositasra
kerlltek és az azokba foglalt amortizacio atlitemezésre kerllt 2028. december 31.
napjaig a fent hivatkozott hitelez6k altal a jeteraz Informacids Dokumentum
masodik és—hatdlyes—egységes szerkezeti modositasat megel6z6en
Kotvénytulajdonosok szamara tett atitemezési nyilatkozatban foglaltak szerint,
azzal, hogy a jelen pont szerinti Rendkivili Visszavaltasi Esemény aldli, 2028.
december 31-ig tarté6 felmentés mindaddig alkalmazandd, amig
Kotvénytulajdonosok egyhangu irdsbeli hozzajaruldsa nélkil a Kibocsato
reorganizacios, szerkezetatalakitasi vagy cs6deljarast nem kezdeményez;

a fenti (A) pontban meghatarozott Rendkivili Visszavaltasi Esemény aldli
felmentés fennallasa alatt a Kotvényeket a HitelminGsit6 barmikor ,CC”
mindsitésnél kedvezOtlenebb mindsitéssel latja el, vagy a hitelmindsitést
visszavonja, és legkés6bb a lemindsitést koveté 3 munkanapon beliil, a Kotvények

nem kapnak ,CC” vagy annal magasabb hitelminlsitést: azzal, hogy 2026.
augusztus 24. napjaig (ezt a napot is beleértve) tarté idészak alatt a ,CC”

minositésnél kedvezOtlenebb mindGsités és annak fennalldsa nem mindsul

elkeriilése végett, amennyiben 2026. augusztus 25. napjan is fenndll a ,CC"
mindsitésnél kedvezdtlenebb mindsités, Ugy az Rendkivili Visszavaltasi
Eseménynek mindsiil);

a Hitelmindsit6 altal 2028. december 31-ig a Kétvények tekintetében adott ,B+”
mindsitésnél kedvezbétlenebb mindsités 2029. januar 1-én fennall, és a Kétvények
harom (3) Munkanapon belil nem kapnak ,B+” vagy anndl kedvezGbb
hitelminésitést;

a Kotvényeket a Hitelmindsité annak mindsitése keretében 2029. januar 1-t6l
kezd6dben barmikor ,B-" mindsitésnél kedvezétlenebb mindsitéssel latja el, vagy
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

4075045.7

a hitelmindsitést a Hitelmindsité barmikor visszavonja, és a Kétvények harom (3)
Munkanapon belll nem kapnak ,B-" vagy annal kedvezébb hitelmindsitést.

ide nem értve a Ptk. 6roklési szabalyai alapjan bekovetkez6 valtozast, Czafik Zsolt
(sziiletési ideje: 1977. szeptember 21.; anyja neve: Erdélyi Méaria) és Czafik Akos
(szuletési ideje: 1983. junius 28.; anyja neve: Erdélyi Maria), illetve a Ptk. 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti kdzeli hozzatartozoiknak - a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22.
pontjanak alkalmazasaval szamitott - a Kibocsatd tekintetében fennalld kozvetlen és
kozvetett befolyasa egytittesen 50% plusz 1 szavazat ala csokken;

a Kibocsaté a 2021. Uzleti évet kovetdéen (a 2021-es Uzleti évet is beleértve) a
mindenkori részvényesei (kdzvetlen tulajdonosai) részére a mindenkor osztalékfizetésre
fordithaté 0Osszegbdl (ideértve a Kibocsaté osztalékfizetésre fordithatd addzott
eredményét és eredménytartalékat), a Ptk. 3:185. § (1) bek. szerinti osztalék, illetve a
Ptk. 3:186. §-a szerinti osztalékeldleg kerl kifizetésre 2023. januar 1-t kévetden azzal,
hogy jelen pont szerinti korldtozas nem alkalmazandd

(A) kizarodlag a Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli hozzajarulasaval torténd, a
2021-es Uzleti évet megel6z6en a Kibocsatd altal elért tizleti adozott eredménybdl
eredménytartalékba helyezett 6sszegek felhasznalasara, illetve az abbdl vald
kifizetések teljesitésére, és

(B) targyévben a Kibocsaté addzott eredményének 20%-at meg nem haladé 6sszegl
osztalék és/vagy osztalékeldleg kifizetésére a Hitelez6i Felmindsités Id6pontjatol
kezdédben;

a Kibocsaté megsérti azon 4.3 Kotvényfeltétel (A Kétvények Statusza és Sorrendisége)
szerinti kotelezettségvallalasat, miszerint a Kotvények egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi el6irdsok révén els6bbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, kizardlag vallalati garanciavallalassal és készfizet6
kezességgel biztositott, illetve a Garancia és a Kezesség megsziinését kdvetéen nem
biztositott, nem alarendelt kotvény  kotelezettségeivel legalabb  azonos,
megklilonboztetés nélkili (Un. ,pari passu” besoroldsu) rangsorban allnak; és

a Kibocsdtd barmely kotvényben megtestesiilé pénziigyi kotelezettségvallalasat
Biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékaul olyan egyéb koételezettséget vallal,
aminek kovetkeztében ezen kotvények a Kotvényekhez képest kedvezdbb rangsorban
vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irdsok révén els6bbséget élvezd
kotelezettségeket, vagy ha az az adott Biztositék alapitdsaval egyidejlileg vagy azt
kovetéen a Kotvények alapjan fennallé valamennyi kotelezettség azonos moddon és
mértékben keril Biztositékkal biztositasra (negative pledge),

a HitelminGsit6i Felmindsités Id6pontjat megel6z6en
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(x)

(xi)

(xii)

4075045.7

(A) a Kibocsatd valamennyi Kotvénytulajdonos el6zetes hozzajarulasa nélkil évente
Osszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfelel6 mas devizanem(l) vagy ezt
meghaladd 06sszegl kélcsont nyujt harmadik félnek (beleértve a Kibocsato

lednyvallalatait);

(B) a Kibocsatd valamennyi Kotvénytulajdonos el6zetes hozzajarulasa nélkil évente
O0sszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfeleld mas devizanemi) vagy ezt
meghaladd 0Osszegl kolcsont vagy hitelt vesz fel, vagy lizing formajaban
finanszirozast vesz igénybe harmadik féltél (beleértve a Kibocsaté lednyvallalatait
is),

(©) a Kibocsaté 60 (hatvan) napon tuli lejart szallitéallomanyanak egylttes 6sszege
meghaladja a 200.000 EUR 0sszeget, ide nem értve azon kovetelések Gsszegét,
amelyek esetén a Kibocsatd az érintett szamlakat peresitette, illetéleg a szamlat
tartalmazo kovetelés kézhezvételétél szamitott 20 napon belll vitatta a
csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrdl szold 1991. évi XLIX. torvény
rendelkezéseinek megfeleléen, vagy a tartozdsa rendezéséhez sziikséges egyéb
Iépéseket megtette (ideértve kiilondsen, de nem kizardlagosan a megfizetést, az
atltemezést és a fizetési haladékot, valamint az ezekre vonatkozd egyeztetések

kezdeményezését);

(D) a Kibocsato a Kibocsatd részére Gigyvezetést végzd személy (beleértve a Kibocsatd
mindenkori tulajdonosait is) részére (i) ezen tevékenységéhez kapcsolddodan
munkabér jogcimen évente vezetd tisztségviseldnként brutté 100.000.000 HUF
O0sszegnél és (ii) ezen tevékenységéhez kapcsoldddan bdénusz jogcimen évente
Osszesen és egylttesen bruttd 100.000.000 HUF 6sszegnél magasabb 6sszegU

kifizetést teljesit a Kotvénytulajdonosok el6zetes hozzajaruldsa nélkdl,

a Kibocsaté a jelen Informaciés Dokumentum masedikharmadik egységes szerkezetl(
modositasanak kozzétételét kovets 3645 (harminenegyvendt) napon belll, de legkés6bb

2025—oktéber—306-ig2026. majus 15. napjaig, a Kotvények tekintetében nem tesz
kozjegyzdi okiratba foglalt tartozaselismerd és kotelezettségvallald nyilatkozatot,

a Garant6rok legkésbbb aaz jelen Informacios Dokumentum masedikharmadik egységes
szerkezeti médositasanak kozzétételével egyidejlileg, de legkésébb 2026. aprilis 12.
napjdig nem irjdk ald az 5. szamu melléklet szerinti Garanciavallalé Nyilatkozat
megerositését,

késedelembe esik,
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(xiii) a Kezes legkésébb az jelen Informacidés Dokumentum harmadik egységes szerkezeti

modositasa aladirdsanak napjatdl szamitott tiz (10) Munkanapon beliil, de legkésdbb

2026. aprilis 20. napjaig nem erdsiti meg kodzokiratban a 6. szamu melléklet szerinti

Kezességvallalasi Nyilatkozatot

[...]
(c) Ertelmezés

Jelen Kotvényfeltétel vonatkozasaban:

Biztositék zilogjog (jelzdlog), ovadék, illetve barmely mas szerz6dés és megallapodas,
amelynek célja a Kibocsaté eszkozeinek, a Kibocsatd tulajdonaban allé mas vagyontargynak
vagy a Kibocsatot megilletd barmely jognak a biztositékul adasa, megterhelése.

Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg jelenti egy Kétvény vonatkozasaban annak Névértékét
csbkkentve az adott Kétvény tekintetében megfizetett valamennyi Amortizaciés Osszeggel, és
novelve az utolsé Kamatfizetési Nap 6ta felhalmozodott (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap,
amelyen kamatfizetés tértént és a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjdig -
ezt a napot nem beleértve - terjed6 id6szakra szamitott) id6aranyos kamattal és az esetleges
Késedelmi Kamat Osszegével. A felhalmozddott id6aranyos kamatok szamitdsara a 4.6

Kotvényfeltétel (c) alpont (A fizetendé kamat 6sszege) rendelkezései iranyadoak.

Forrasbevonds keretében megszerzett pénzeszkdzoket olyan &sszegben, amely (i) a
Forrasbevonas pénziigyi és jogi zarasat kovetden a Kibocsatd részére véglegesen rendelkezésre
all, (ii) a Kibocsatd szamldjan jévairdsra kerilt, és (iii) amely felett a Kibocsato
korlatozasmentesen rendelkezni jogosult, azzal, hogy ezen G6sszeg kizardlag olyan mértékben
vehetd figyelembe, amilyen mértékben az nem képezi jogszabalyi vagy szerzddésen alapuld
kotelezettség alapjan harmadik személyek, ideértve kilondsen barmely hitelez, részére
teljesitendd kifizetések targyat, illetve az ilyen koételezettségek maradéktalan teljesitését

egyéb fizetési kotelezettsége teljesitéseként v
részteljesitéseként megfizetésre vagy beszamitasra kertiltek.

[...]
4.11 Biztositékok

Arra tekintettel, hogy a Hitelmindsit6 altal 2022. oktober 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan
kiadott hitelmindsités szerint a Kibocsatd és a Kétvények hitelmindsitésében romlas kévetkezett
be, a Kibocsatd Kotvényeken alapuld fizetési kotelezettségeinek teljesitéséért (ide értve a
17
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Kotvényekhez kapcsolddd kamatfizetést, késedelmi kamatfizetést és a tOke visszafizetését) a
Garantorok, azaz a Wellis Deutschland GmbH és a Wellis USA Inc., és a korabbi garantér, a
Wellis Leisure Ltd. a Ptk.6:431. § alapjan 6nall6 okiratba foglaltan Garanciat vallaltak a
HitelminGsit6i Felmindsités IdOpontjaig. A Garanciavallald Nyilatkozatok Garantérok altali
aldirdsara maganokirati formaban kerilt sor az Informaciés Dokumentum els6é egységes
szerkezet( modositasaval egyidejlleg. A Wellis Leisure Ltd. Garanciavallalé Nyilatkozata ajelen

s

az Informaciés Dokumentum masodik szamu
egységes szerkezet(i médositasa alairasanak napjaval kiengedésre kerllt.

A HitelminGsit6i FelminGsités IdOpontjat kovetéen a Kotvények a Kibocsatd biztositatlan
kotelezettségeit fogjak megtestesiteni.

[...]

4.18 Ertesitések, a Kotvénytulajdonosok tajékoztatasanak médja

A Kotvények XBond multilaterdlis kereskedési rendszerben vald regisztraciojat koévetéen a
Kibocsaté valamennyi tajékoztatast és Kotvénytulajdonosoknak szdld értesitést a Tpt., az NKP
Terméktajékoztatéval 6sszhangban a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelet és a Budapesti Ertéktézsde Zrt. XBond multilaterdlis kereskedési rendszer
m(ikodtetésére vonatkozo mindenkori szabalyzata szerint teljesit.

A fenti tajékoztatdas mellett, azon Ko6tvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi adatait
(ideértve az e-mailt) a Kibocsatd ismeri, a Kibocsatd kozvetlenll is értesiti minden olyan
eseményrél, amely - a Kibocsatd megitélése szerint — veszélyezteti a Kibocsatd Koétvényen
alapulo fizetési és/vagy egyéb kotelezettségeinek teljesitését. Minderr6l a Kibocsaté koteles
haladéktalanul, de legkés6ébb a korilményrdl valé tudomasszerzést kovetd 3 (harom)
Munkanapon belll kozvetlenil irasban, egyidejlleg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat
megjelélve (i) a késedelmet, (ii) annak okat, (iii) az orvoslas, illetve hasonld eset elkeriilése
céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedéseket, illetve (iv) az orvoslas és/vagy egyéb
intézkedések varhato idétartamat.

A Kotvénytulajdonosoktdl szarmazd értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszerlen alairva,
irdsban, magyar nyelven kell eszk6z6lni és - eltéré rendelkezés hidnyaban - a Kibocsatd
részére, ajanlott postai kildemény vagy személyes kézbesités utjan, a Kibocsatd mindenkori
székhelyére (jelen Informaciés Dokumentum napjan: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C) -
kiildendd, amely értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkozo
Ertékpapir-szamlavezetd &ltal kidllitott tulajdonosi igazolds, amely igazolas legaldbb a
Kotvénytulajdonos tulajdonosi jogcimet igazolja (a ,Tulajdonosi Igazolas”). Nem a jelen
bekezdésben foglaltakkal 6sszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a Kibocsatot felel0sség
nem terheli.

A Kibocsaté 2026. majus 29. napjara kotvénytulajdonosi gydlést hiv 6ssze a Forrasbevonas

[...]
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5. A KIBOCSATO BEMUTATASA

A jelen 5. pontban foglalt informacidk 2021. aprilis 26. napi allapotot tilikréznek és nem kerlltek

frissitésre az Informaciéos Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa 6ta.

[...]

6. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

A jelen 6. pontban foglalt informacidk 2021. aprilis 26. napi allapotot tlikréznek és nem kerlltek
frissitésre az Informaciés Dokumentum 2021, aprilis 26. napi kiadasa ota.

[...]

7. KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK

A jelen 7. pontban foglalt informaciok 2021. aprilis 26. napi allapotot tikréznek és nem keriltek
frissitésre az Informaciés Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa éta.

A jelen fejezet a Kibocsatd vezetésének elemzését tartalmazza a Kibocsatd elmult egy évének pénziigyi
helyzetérdl és a m(ikodés eredményérél. A jelen fejezetben foglalt informaciok a Kibocsatd 2019. évi
altalanos Gzleti évet zard egyedi pénzligyi beszamoldja alapjan készilt.

[...]

8. PENZUGYI INFORMACIOK

A jelen 8. pontban foglalt informaciok 2021. aprilis 26. napi dllapotot tikréznek és nem kertltek
frissitésre az Informaciés Dokumentum 2021, aprilis 26. napi kiadasa 6ta.

A Kibocsaté legutolsd, 2019. évi egyedi, auditalt éves beszamoldjat a 1. szamu melléklet (A Kibocsaté
2019. évi egyedi éves beszamoldja) tartalmazza.

A Kibocsaté a 2019. évi egyedi éves beszamoldét kdvetden nem tett kozzé negyedéves vagy féléves
pénzigyi informaciot.

[...]

13. EGYEB KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

A jelen 13. pontban foglalt informaciok 2021. aprilis 26. napi allapotot tiikroznek és nem keriltek
frissitésre az Informacios Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa o6ta.

A Kibocsaténak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informaciés Dokumentumban fel nem tart
informacidérdl, amely a Kibocsaté megitélése szerint a kibocsatds szempontjabdl kulcsfontossagunak
mindsil.

[...]
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3. SZAMU MELLEKLET
DEFINICIOS JEGYZEK

A jelen Informaciés Dokumentumban nagy kezddbetlivel hasznalt, de a szévegben kilon nem definialt

kifejezések az aldbbi jelentéssel rendelkeznek.

Amerikai Ertékpapirtorvény

Amortizaciés Osszeg

Amortizalt Névérték

Arjegyzé

Arjegyz6i Szerzédés

Biztositék

Bszt.

Ertékpapir-szamlavezeto

Fizet6 Bank

4075045.7

az Informéaciés Dokumentum 4. oldalan (Altaldnos Tajékoztatés)

meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejaratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban arjegyzési szolgaltatds nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informaciés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlien M(ikod6
Részvénytarsasadg (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsaté és az Arjegyzd kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megko6tendd illetve megkotott arjegyz6i szerzédés, annak valamennyi
kiegészitésével, mddositasaval és/vagy felvaltasaval egyutt.

a Budapesti Ertéktézsde Zartkorlien MUikods Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV.
em.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044764).

az Informaciés Dokumentum 4.8 Koétvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgaltatdkrdl, valamint
az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl szolé 2007. évi
CXXXVIII. torvény.

az Informacidos Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (g) alpontjaban
(KELER nyilvantartas) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban fizetd banki szolgdltatas nyudjtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informaciés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank ZartkorlGen M(ikédé
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).
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Fizet6 Banki Szerzédés

Fordulénap

Forrast ,

Forgalmazé

Garancia

Garanciavallalé Nyilatkozat

Garantor(ok)

Hitelminosito
HitelminoOsitoi Felmindsités
Hitelmindsitoi Felmindsités
Idopontja

Informacios Dokumentum

Kamat

4075045.7

a Kibocsato és a Fizet6 Bank kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megkotott fizetd banki szerzddés, annak valamennyi kiegészitésével,
modositasaval és/vagy felvaltasaval egyltt.

az Informaciés Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban

(Fizetés mddja) meghatarozott jelentéssel bir.

meghatdrozott jelentéssel bir.

a Kereskedelmi és Hitelbank ZzZartkér(ien MUkodd Részvénytarsasag
(székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam:
Cg. Cg.01-10-041043; ad6szam: 10195664-4-44).

a Garant6rok altal a Garanciavallalé Nyilatkozatban foglalt feltételek
szerint a mindenkori Ko&tvénytulajdonosok részére a Hitelmindsitdi
Felmindsités Id6pontjaig vallalt feltétlen és visszavonhatatlan, a
Ptk.6:431. §-a szerinti garancia, amely garanciavallaldas 0sszege a
Kotvények névértékének 100%-ig és az ahhoz kapcsolédd valamennyi
kamat és késedelmi kamat Osszegéig terjed, és amelyet a
Kotvénytulajdonosok  jogosultak lehivni a Garanciavallald
Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint amennyiben a Kibocsaté nem
teljesiti fizetési kotelezettségét.

a Garant6rok altal kidllitott garanciavallalé nyilatkozat, amely az

Informacios Dokumentum 4. szamu melléklete.
az aldbbi tarsasagok barmelyike és mindegyike:
e Wellis Deutschland GmbH (székhely: 41464 Neuss, Panoma 141),

e a Wellis USA Inc. (nyilvantartasi szam: 7542690; székhely: 20801
Biscayne Blvd,
Suite 403 - Office 415
Aventura, FL 33180).

a Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin,
Németorszag).

a Kotvényeket a Hitelmindsit6 2024. december 31. napjat kovet6 elsd
alkalommal ,B+" vagy anndl magasabb hitelmindsitéssel latja el.

azon nap, amelyen a Hitelmindsitéi FelminGsités bekdvetkezik.
a jelen Informaciés Dokumentumot jelenti.

az Informaciéos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Kamat) meghatarozott jelentéssel bir.
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Kamatbazis
Kamatfizetési Nap
Kamatidoszak

KELER

Kezességvallalasi Nyilatkozat

Késedelmi Kamat

Kibocsatas

Kibocsatas Napja

Kibocsaté

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet

4075045.7

az Informaciéos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Kamatfizetési Nap) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetend6é kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a KELER Kozponti Ertéktar zartkorlien M(ikods Részvénytarsasagnal
(székhely: 1074 Budapest, Rakoczi Ut 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-042346; addészam: 10873151-2-44).

Czafik Zsolt (anyja neve: Erdélyi Maria;

Budapest], 1977. szeptember 21., lakcime: 1121 Budapest, Janos
Zsigmond utca 33.).

a Kezes altal a Kezességvallalasi Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint
a_mindenkori Koétvénytulajdonosok részére vallalt feltétlen és

amely kezességvallalas sszege a Kbtvények alatti, a Kezességvallalasi
Nyilatkozatban kifejezetten meghatarozott téketorlesztések
medfizetésére terjed ki legfeljebb 990.000.000 HUF &sszeg erejéig, és
amelyet a mindenkori Kotvénytulajdonosok jogosultak lehivni a
Kezességvallalasi Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint.

a_ Kezes altal kiallitott kezességvallaldsi nyilatkozat, amely az
Informaciés Dokumentum 6. szamu mellékletét képezi.

az Informacidos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kamatozas késedelem esetén) meghatarozott jelentéssel bir.

az Altaldnos Tajékoztatdsban és az Informéciés Dokumentum 4.
fejezetében (Kétvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban (A
Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének
helye és ideje) meghatarozott jelentéssel bir.

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkorlien Mikédo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.;
székhely: 1118 Budapest, Budadrsi Ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-048882).

az Informaciés Dokumentum 2. oldalan (Altaldnos Tajékoztatds) és a
4. fejezetben (Kétvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetben (Ké6tvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a kotvényrél szl 285/2001. (XII.26.) Korm. Rendelet.
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Kotvénytulajdonos

Kovetkez6 Munkanap Szabaly

Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg

Lejarat Napja

MNB

Munkanap
Névérték
NKP vagy Novekedési

Kotvényprogram
NKP Terméktajékoztaté

Okirat

OTC-piac

Prospektus Rendelet

Ptk.

Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény(ek)

Rendkiviili Visszavaltasi Nap

Téketdrleszté Forditandé
Bevont Forras
Tpt.

4075045.7

az Informaciéos Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (f) alpontjaban
(Tulajdonjog) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap Szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacios Dokumentum 4.8 Koétvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kétvények futamideje) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.).
az Informaciéos Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban (A
Kotvények darabszama és névértéke) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1. napjaval elinditott vallalati
kotvényvasarlasi programot jelenti.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2021. januar 13. napjan kozzétett
(hatalyos: 2021. januar 13. napjatdl) ,Tajékoztaté a NoOvekedési
Koétvényprogram feltételeir6l” elnevezésli terméktajékoztatdt jelenti
(tajekoztato-a-novekedesi-kotvenyprogram-felteteleirol-hatalyos-01-
13-tol.pdf (mnb.hu)).

az Informéacios Dokumentum 4. fejezetben (KGtvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a szabalyozott kereskedési rendszereken kivili értékpapir masodlagos
piacot jelenti.

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129
rendelete az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabdlyozott piacra torténé bevezetésekor
kozzéteend6 tajékoztatérdl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil
helyezésérol.

a Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. torvény.

az Informaciéos Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Esemény) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban

(Rendkiviili Visszavaltasi Események) meghatarozott jelentéssel bir.

a 4.8 Rendkiviili Visszavaltdsi Esemény (c) alpontjdban (Ertelmezés

meghatarozott jelentéssel bir.
a tékepiacrél sz6l6 2001. évi CXX. torvény.
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Tulajdonosi Igazolas

Uj Okirat
Ugyvezeto

Végsé Visszavaltasi Osszeg
XBond

XBond Altalanos Uzletszabalyzat

[...]

4075045.7

az Informéciés Dokumentum 4.18 Kotvényfeltételben (Ertesitések, a
Kétvénytulajdonosok  tajékoztatdasanak  modja)  meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetében (Kétvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Kibocsatdo vezetd tisztségviselGje (a Kibocsatd alapité okirataban

meghatarozottak szerint).

az Informaciéos Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejaratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

a BET altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok kereskedésére szolgald multilaterdlis kereskedési
rendszert jelenti.

az XBond altalanos Uzletszabalyzata, amely 2021. marcius 16. napjan
az 38/Xbond/2021. szamu vezérigazgatodi hatarozattal |épett hatalyba

(ideértve annak jovobeli médositasait is).
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5. SZAMU MELLEKLET

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT MEGEROSITESE

GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT REINFORCEMENT OF GUARANTEE
MEGEROSITES DECLARATION

Hivatkozassal a 2024. szeptember 19. napjan kelt

With reference to the corporate guarantee (the

és 2025. oktdéber 13. napjan megerdsitett, a [e]

“Guarantee Declaration”) undertaken on 19

(nyilvantartasi szam: [e]; székhely: [e]; email:

September 2024 and reinforced on 13 October

[e]), mint garantér (,Garant6ér”) altal, a Wellis

2025 by [e] (registration number: [e]; registered

Magyarorszdg Kereskedelmi és Szolgaltatd

seat: [e]; e-mail: [e]) as quarantor (the

Zartkorien M(ik6d6 Részvénytarsasag

“Guarantor”), in connection with the bonds issued

(cégjegyzékszam: 01 10 048882; székhely: 1118

on 26 February 2021 by Wellis Magyarorszag

Budapest, Budadrsi ut 31/C.; addszam:
25584864-2-44.; statisztikai szamjel: 25584864 -
4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy ,Kibocsatd”)
altal 2021. februar 26. napjan “WELLIS 2031
Kotvény” elnevezéssel, HU0000360250 ISIN
azonositdszam alatt kibocsatott kotvényekhez
(.Kotvény”) kapcsoléddan nyujtott  vallalati
garanciavallalasra (.Garanciavallalé
Nyilatkozat”), a Garantdr képviselGje utjan
ezennel

visszavonhatatlanul és feltétel nélkil megerdsiti,

Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkorlien M(ikédé
Részvénytarsasag (company registration
number: 01 10 048882; registered seat: 1118
Budapest, Budadrsi ut 31/C.; tax number:
25584864-2-44; statistical number: 25584864-
4618-114-01; the “"Company” or “Issuer”) under
the name “WELLIS 2031 Bond” with ISIN code
HU0000360250 ( “Bonds”), the Guarantor, acting
through its representative, hereby

irrevocably and unconditionally confirms

hogy

a Koétvények tekintetében kiadott, 2021. aprilis

that the Guarantor has read and understood the

26. napjan kelt, majd 2024. szeptember 23.

contents of the information document relating to

napjan, 2025. oktdober 13. napjan és utoljara

the Bonds, dated 26 April 2021, as amended on

2026. [e]. napjadn mobdositott informacids 23 September 2024, 13 October 2025 and most
dokumentum (.Informacids Dokumentum”) recently on [e] 2026 (the “Information
tartalmat, valamint a 2026. [e]-i kotvény Document”), as well as the bond deed of [e]

okiratot, kiil6ndsen az azokban 2026. [e]. napjan

2026, in particular the amendments made thereto

eszk6zolt mddositdsokat, megértette, tudomasul

on [e] 2026, and acknowledges and accepts the

vette és a Garanciavallald  Nyilatkozatban

same, and hereby confirms that it maintains the

foglaltakat tovabbra is valtozatlanul fenntartja.

Guarantee Declaration in full force and effect

Jelen Nyilatkozat a Garant6r altali alairas napjan

without any change.

This Declaration shall enter into effect on the date

I[ép hatalyba.

Jelen Garanciavallaldo Nyilatkozatra, valamint

of its singing by the Guarantor.

This Declaration and any dispute or claim arising

barmely jogvitara vagy kdvetelésre, amely a jelen

out of or in connection with this Declaration or its

Nyilatkozathoz, annak targyahoz kapcsolddik, a

4075045.7
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magyar jog az irdnyadd és azzal dsszhangban

subject matter, shall be governed by and

értelmezenda.

A jelen Nyilatkozattal kapcsolatos barmely jogvita

construed in accordance with Hungarian law.

Any dispute or claim arising in connection with

vagy koévetelés esetére a magyar birdsagok

this Declaration shall be subject to the exclusive

kizardlagos illetékessége keril kikdtésre.

A jelen Nyilatkozat magyar és angol nyelvi

jurisdiction of the Hungarian courts.

In the event of any discrepancy between the

verzidja kozotti barmely eltérés esetén, a jelen

Hungarian and English versions of this

Garanciavallalé  Nyilatkozat magyar nyelvl

Declaration, the Hungarian version shall prevail.

szbvege az iranyado.

Kelt: Dabas, 2026. [e].

Képviseli / Represented by: Czafik Zsolt

Beosztas / Title: Meghatalmazott / Proxy
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Aldirasi verzié

KEZESSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Czafik Zsolt (anyja neve: Erdélyi Maria; szlletési helye és ideje: Dabas, 1977. szeptember 21.,
lakcime: 1121 Budapest, Jdnos Zsigmond utca 33.), mint kezes (,Kezes") a jelen egyoldald, irdsbeli
nyilatkozattal az aldabbiakban meghatérozott feltételek kezességvallalasi nyilatkozatot teszem a Wellis
Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasag
(cégjegyzékszadm: 01-10-048882; székhely: 1118 Budapest, Budaorsi Ut 31/C.; adészam: 25584864-
2-44.; statisztikai szamjel: 25584864-4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy ,Kibocsaté”) altal "WELLIS
2031 Koétvény” elnevezéssel, HU0O000360250 ISIN kdd alatt, 2021. februar 26. napjén kibocsatott
kétvények (a ,Koétvények”) valamennyi mindenkori tulajdonosa(i) mint a kezesség jogosultja(i) (a
.Jogosultak”) javara, amely szerint a jelen nyilatkozatban (a ,Kezességvallalasi Nyilatkozat”)
meghatarozott feltételek esetén a Kezes kételes a jelen Kezességivallalasi Nyilatkozat szerint fizetést

teljesiteni a Jogosultak részére.

A Koétvények tekintetében kiadott, 2021. aprilis 26. napjan kelt, majd 2024. szeptember 23. napjan,
2025, oktdber 13. napjan és utoljara 2026. aprilis 2. napjan modositott informéciés dokumentumban (az
Informaciés Dokumentum”) a Kibocsato kotelezettséget vallalt - tobbek kdz6tt — arra, hogy a Kezes
a jelen Kezességvallalasi Nyilatkozatot teszi a Jogosultak javara.

Jelen Kezességvallalasi Nyilatkozat kifejezetten eltér6 rendelkezését kivéve, a jelen Kezességvallalasi
Nyilatkozatban hasznalit, nagy kezd@betlivel irt kifejezések meghatdrozasa ugyanaz, mint az Informaciés
Dokumentumban.

1.1. A KEZESSEGVALLALAS
1.2, Kezességvallalas

1.2.1. A Kezes ezennel a jelen Kezességvallaldsi Nyilatkozat 1.3 pontjdban meghatarozott
feltételek és a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény (,Ptk.”) 6:420.8-a
és 6:424. §-a szerint ezennel kifejezetten és visszavonhatatlanul készfizeté kezeséget
vallal a Jogosultak felé és javara a Kotvények alapjan fennallé, az Informacids
Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (A Kotvények torlesztése - Amortizacio,
Visszavalts, Visszavésarlds) (a) pontja (Utemezett amortizécié a Kétvények
futamideje alatt és lejaratkori visszavaitas) (i)-(iii) alpontjaiban meghatéarozott (és az
aldbbiakban részletezett) téketdrlesztések Osszegének 100%-aig, azaz Osszesen
990.000.000 HUF osszeg erejéig (a ,Biztositott Kotelezettségek”), amennyiben a
Kibocsatd nem teljesiti a Kotvények alapjan a Biztositott Kotelezettségek
megdfizetésére vonatkozoé kételezettségét (a ,Kezesség”):

e 2026. marcius 31.: 252.526 HUF / 1 db Kétvény

2026. aprilis 30.:252.526 HUF / 1 db K&tvény

2026. majus 26.:252.526 HUF / 1 db Kétvény

2026. junius 25.: 252.526 HUF / 1 db Kdtvény
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1.2.2.

1.2.3.

e 2026. julius 24.: 757.576 HUF / 1 db Kotvény
e 2026. augusztus 24.: 3.232.320 HUF / 1 db Kétvény

A Kezes Jogosultak felé fennalld fizetési kotelezettségének mértéke megegyezik a
Biztositott Kotelezettségek mindenkori, a Kibocsaté altal megfizetni elmulasztott
kotelezettségével és maximalis dsszege 990.000.000 HUF, és nem terjed ki a
Biztositott Kotelezettségekhez kapcsolddd mellékkovetelésekre, valamint a
Kibocsatéval vagy mas kotelezettel szembeni igényérvényesitéshez kapcsoldédd
kovetelésekre.

A Kezes a Ptk. 6:430. § (5) bekezdésével 6sszhangban megerdsiti és elismeri, hogy a
Kezességet a Kibocsatd vezetd tisztségviselGjeként és tébbségi befolydssal rendelkezd
tagjaként vallalja.

1.3. A Kezesség feltételei és érvényesitése

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

4075317.9

Jelen Kezesség a Kezes altal a Ptk. 6:420. §-a szerinti készfizetd kezességvallaldsnak
mindsiil a jelen Kezességvallalé Nyilatkozatban meghatérozott feltételek szerint.

A Kezes megerdsiti és elismeri, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztja teljesiteni
a Biztositott Kételezettségek megfizetésére vonatkozd, 6t terheld kotelezettségét, az
érintett Jogosult jogosulttd valik a Kezesség érvényesitésére és arra, hogy a Kezeshez
intézett teljesitésre vonatkozé felszélitast tartalmazé Felszdlitd Levéllel (ahogy az
alabb meghatarozasra keriilt) a Kezest8l kdvetelje a Biztositott Kotelezettségnek az
adott Jogosult felé fenndlld, igazolt 6sszegének megfizetését.

A Kezes vaéllalja, hogy az érintett Jogosult 1.3.4 pont szerinti felhivasara
haladéktalanul, de legkés6bb a Felszélitd Levélben (ahogy aldbb meghatdrozasra
keriil) meghatarozott hataridén belll az érintett Jogosuit részére megfizeti a Felszélité
Levélben megjelélt dsszeget. A Kezes kizardlag akkor koteles a lehivast teljesiteni,
amennyiben az maradéktalanul megfelel az 1.3.4 pontban foglalt feltételeknek

Az érintett Jogosult felé fenndlld tartozas teljes O0sszegének mértékig az érintett
Jogosult a Kezes részére cimzett levélben irdsbeli értesitéssel, ajanlott tértivevényes
postai kiildeményként (ideértve a futdrszolgdlat utjan megklldott értesitést is) a
Kezes lakcimére cimzett felszélitassal (,Felszélité Levél”) jogosult érvényesiteni,
amelynek az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) a Kotvény megnevezését és ISIN azonositdjat;
b) a Jogosult tulajdondban all6 Kotvény darabszamat;

c) a Koétvény feletti tulajdonjog igazolasat (az értékpapirszamlavezetd - Felszélitd
Levél postara adasanak idépontjdban 5 (6t) Munkanapndl nem régebbi -
igazoldsa arrdl, hogy a Felszdlité Levélben érintett Kotvényeket a jogosult
részére vezetett értékpapirszdmlan tartjdk nyilvan (beleértve a hiteles
értékpapirszamla-kivonatot is));



1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

d) az érintett Jogosult részére az elmulasztott Biztositott Kotelezettség egyértelm(
és részletes megjel6lését (legaldbb az eredeti esedékességi id6pontot, valamint
a téke, kamat és egyéb jogcim szerinti megbontast), és ez alapjan a Kezes altal
fizetend6 6sszeg meghatarozasat;

e) a Biztositott Kételezettség megfizetéséhez sziikséges adatokat (legaldbb a
kedvezményezettet, szamlaszdmot, kdzleményt);

f) a fizetési hatéaridét, amely legalabb harminc (30) Munkanap.

A Felszélitd Levél kézbesitettnek tekintendé azon a napon, (i) amelyen a Kezes a
Felsz6lité Levelet tartalmazé kuldeményt igazoltan atvette, (ii) a kézbesitést
megkisérelték, de a Felszdlitdé Levelet tartalmazd kildemény atvételét a Kezes
megtagadta, (iii) amelyen a kildemény a ‘cimzett ismeretlen helyre kéltézott’ vagy
'nem kereste’ vagy ‘ismeretlen’ vagy ezekkel egyenértékii jelzéssel érkezik vissza, (iv)
amely az ajanlott kildeményként valé postara adas koévetd nyolcadik (8.) Munkanapra
esik.

A Jogosultak a Biztositott Kotelezettségek, valamint a jelen Kezesség alapjan fennalld
koveteléseik tekintetében nem mindsllnek egyetemleges jogosultnak; ennek
megfeleléen minden Jogosult kizardlag 6nalléan, a sajat kdvetelése vonatkozasaban
jogosult eljarni, és a Kezesség alapjan is kizarélag a sajat kovetelését jogosult
érvényesiteni.

Jelen Kezességvallalé Nyilatkozat aldirasaval a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben Kezes a Kibocsatdé helyett részben teljesit és ennek kdvetkeztében a
teljesitett részkovetelésbdl eredd, Kibocsatoval szembeni kdveteléseit (,Alarendelt
Kotelezettség”) Kibocsatonak a Jogosultakkal szemben fenndlld fizetési
kotelezettségeinek aldrendeli és vallalja, hogy a Kibocsatétél az Aldrendelt
Kotelezettség egésze vagy része tekintetében nem kér, kovetel, igényel, vagy fogad
el teljesitést sem fizetés sem beszamitas utjan, sem pedig egyéb mas mddon tovabba
az Alarendelt Kotelezettségbdl szarmazd barmely kotelezettség vonatkozdsdban nem
indit semmilyen eljarast a Kibocsatd ellen. A Kezes kijelenti, hogy amennyiben az
Aldrendelt Kotelezettségekkel kapcsolatban vagy arra tekintettel — akar felszdmolasi
eljadrésban - barmilyen 0sszeget, vagyontargyat vagy egyéb bevételt szerez vagy kap,
haladéktalanul kételes az ilyen eset bekdvetkeztekor késedelem nélkil, de legkésébb
a kézhezvételtél, jovairastdl szamitott 6t (5) napon belll kiadni, tovabb utalni az igy
megkapott 6sszeget a Jogosultaknak (pari passu) vagy a Kotvények alatti Fizetd
Banknak.

1.4. Elszdmolas sorrendje

Amennyiben a Kezesség alapjan barmely Jogosult Felszolité Levelet nyljt be, a Kezes koteles
valamennyi kovetelést teljes mértékben a jelen Kezességvallalé Nyilatkozatban foglalt
hatdridében teljesiteni az érintett Jogosult(ak) részére. Amennyiben a Kezes a jelen
Kezességvallalé Nyilatkozat szerinti kdvetelés teljes dsszegét nem fogja tudni maradéktalanul
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1.5.

hataridében teljesiteni, a Kezes koteles pro-rata alapon (az érintett Jogosultak 1.3.4 pont
szerinti kétvénykovetelésének egymashoz viszonyitott aranyaban) teljesiteni azon Jogosultak
tekintetében, amelyek alapjaul szolgalé Felszolitd Levelek az 1.3.4 pont szerinti kdvetelés
esedékessé valdsanak napjat kdvetd tizenodt (15) Munkanapon belll keriiltek a Kezes részére
a jelen Kezességvallalasi Nyilatkozatban foglaltak szerint feladdsra. Ezen hatdrid6t kévet6en
feladott Felszdlité Levelek esetén a Kezes a Felszélitd Levelek szerinti kdveteléseket a
kézbesités sorrendjében koteles teljesiteni a Jogosultak részére. A Kezes tudomasul veszi, hogy
a Jogosultak a kifizetéseket kovetéen elszamolhatnak egymassal kiiléndsen abban az esetben,
ha valamely Jogosult a jelen pont szerinti tizenét (15) Munkanapos hatarid6t kévetéen élne az
igényérvényesités lehetéségével. A pro-rata alapu teljesitési kételezettség a Kezest azon
Jogosultak tekintetében terheli, amelyek a Felszdlité Levél feladdsédval egyidejlileg emailben
tajékoztattdk a Kezest a Felszolitd Levél feladasardl, legalabb a feladast igazold hivatalos
dokumentum szkennelt masolatanak megkitildésével.

A Kezességvallalas hatalya

A Kezes jelen Kezességet hatarozott idére, az Informaciés Dokumentum harmadik, 2026.
aprilis 2. napi modositdsa aldirdaséanak napjatdl addig véllalja és minden tovabbi cselekmény
nélkal, automatikusan megsziinik azon a napon, amelyen a Biztositott Kotelezettsége teljes
Osszege barmilyen médon megfizetésre vagy teljesitésre keril a Jogosultak javdra vagy a
Kotvények alatti teljes tdketartozds Osszege 8.910.000.000 HUF-ra csokken. Jelen
Kezességvallalasi Nyilatkozat és a Kezesség kizardlag a Kibocsadté és valamennyi
Koétvénytulajdonos egyiittes, irasbeli hozzajarulasaval vonhaté vissza.

A JOGUTODLAS A JOGOSULT SZEMELYEBEN

A Kezes jelen Kezességvallalasi Nyilatkozat alairdsaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
Kotvény tulajdonjogdnak barmely Jogosult, mint kétvénytulajdonos altali atruhdzésa esetén a
Kezesség érvényesitésének a joga a Kezes barmely tovabbi hozzajaruldsa és jogcselekménye
nélkul atszalljon az Uj Kétvénytulajdonosra, mint a jelen Kezesség alatti (j Jogosultra.

KEZES KOTELEZETTSEGVALLALASAI

3.1. A Kezes haladéktalanul értesiti a Jogosultakat a lakhelyvaltozasrél a lakhelyvaltozast
kovet§ harom (3) Munkanapon beldl.

3.2. A Kezes koteles az Informacios Dokumentum harmadik, 2026. aprilis 2. napi médositasa
aladirasdnak napjatél szamitott tiz (10) Munkanapon belll, de legkésébb 2026. aprilis 20.
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napjaig a jelen Kezességvallalé Nyilatkozatot kdzokirati formaban megerdsiteni és azt a
Jogosultak rendelkezésére bocsatani.

4. VEGYES RENDELKEZESEK

4.1. Jelen Kezességvallalasi Nyilatkozatra, valamint barmely jogvitara vagy kovetelésre, amely a
jelen Kezességvallalasi Nyilatkozathoz, annak targydhoz vagy a Kezesség keletkezéhez
kapcsolodik, a magyar jog az irdnyadé és azzal 6sszhangban értelmezendd.

4.2, A jelen Kezességgel kapcsolatos barmely jogvita vagy kovetelés esetére a magyar birésagok
kizaroélagos illetékessége keril kikotésre.

4.3. A jelen Kezességvallalasi Nyilatkozatban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a T6kepiacrol
sz616 2001. évi CXX. térvény rendelkezései az irdnyadok.

Kelt: Dabas, 2026. marcius 30.

v

Czafik Zsolt

Kezes
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2. Szamua Melléklet
Szavazolap mintaja
SZAVAZOLAP

A[z] [Kotvénytulajdonos neve] (székhely: [e]; cégjegyzékszam: [e]), mint a Wellis Magyarorszag
Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Budaodrsi
ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882; addszam: 25584864-2-44; a tovabbiakban: Kibocsato)
altal 2021. februar 26. napjan kibocsatott “"WELLIS 2031” k&tvény elnevezés(i, HU0000360250 ISIN
kodu kotvények (a tovabbiakban: Kotvények) vonatkozasaban [e] darab Kotvény tulajdonosa (a
tovabbiakban: Koétvénytulajdonos), alulirott, cégjegyzésre jogosult képviseld, a 2026. marcius 30.
napjan kelt meghivéval (a tovabbiakban: Meghivd) Gsszehivott és levélszavazas utjan lebonyolitott
Kotvénytulajdonos Gylilés kapcsan jelen nyilatkozattal vallaljuk, hogy a Kétvénytulajdonos 2026. aprilis
2. napjaig valtozatlanul fenntartja azon jogi viszonyokat, amelyek a fenti darabszamud Koétvényhez
kapcsolddd szavazati jogok Osszességének Kotvénytulajdonos altali gyakorlasat lehetévé teszik és az
alabbiak szerint gyakorolja a Kétvénytulajdonost megilleté szavazati jogot.

“WELLIS 2031 Kotvény” 1/2026 (aprilis 2.) Kotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositoju, "WELLIS 2031” elnevezésli kotvény tulajdonosai egyhangulag ugy
hataroznak, hogy a Meghivd szerint 6sszehivott kotvénytulajdonosi gy(lilés megtartdsahoz hozzajarul,
tovabba hogy a “WELLIS 2031” elnevezésli Kotvény és a Kotvényhez készllt, 2021. aprilis 26. napjan
kelt, 2024. szeptember 23. napjan els6 alkalommal és 2025. oktdber 13. napjan masodik alkalommal
modositott informaciés dokumentum (,Informaciéos Dokumentum”) moddositasat a Meghivo 1.
szamuU mellékletében foglalt tartalommal elfogadjak, azzal, hogy az Informaciés Dokumentumnak a
Meghivé 1. szamu mellékletében foglalt modositassal nem érintett részei az Informacios
Dokumentumban foglaltak szerint valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

A Kotvénytulajdonos a hatarozati javaslatot elfogadja / nem fogadja el3.
“"WELLIS 2031 Kotvény” 2/2026. (aprilis 2.) Kéotvénytulajdonosi Hatarozat

A HU0000360250 ISIN azonositdju, "WELLIS 2031” elnevezésli kétvény tulajdonosai egyhangulag ugy
hataroznak, hogy hozzajarulnak a Kétvényrdl késziilt, KELER Zrt.-nél letétben |évd okirat 1/2026. (aprilis
2. szamu hatarozat szerinti modositasok atvezetését tartalmazd, Uj okiratra cseréléséhez és ahhoz, hogy
a Kibocsaté kezdeményezze az ennek megfelel6 modositdsok KELER Zrt. nyilvantartasaiban torténd
atvezetését.

A Kotvénytulajdonos a hatarozati javaslatot elfogadja / nem fogadja el*.

A Kotvénytulajdonos egyéb inditvanyt és hatarozati javaslatot nem kivan el6terjeszteni.

3 Megfelel6 aldhuzéassal kivalasztando.
4 Megfelel6 aldhuzassal kivalasztando.

28
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[Kétvénytulajdonos neve] [Kétvénytulajdonos neve]
Név: [e] Név: [e]
Tisztség: [e] Tisztség: [e]
Kelt.: [e], 2026. [e] Kelt.: [e], 2026. [e]
29
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