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2021. aprilis 26. napjan kelt
INFORMACIOS DOKUMENTUM
2024. szeptember 23. napjan elfogadott egységes szerkezet(i modositasa a

a WELLIS MAGYARORSZAG KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

altal 2021. februar 26. napjan 198 darab, 9.900.000.000 Ft 6ssznévérték(i, Wellis 2031 Kotvény
elnevezés(i HU0000360250 ISIN szamu, az MNB Novekedési Kétvényprogramja keretében kibocsatott
kotvényekhez kapcsoldéddan

Wellis®

Forgalmazoé és Fizet6 Bank: Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

FIGYELMEZTETES:

Jelen dokumentum, amely az Informacios Dokumentum egységes szerkezetii médositasa nem
mindsiil a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX torvény 21. § (8) és (9) bekezdésében foglalt informacios
dokumentum kiegészitésének, tekintettel arra, hogy a Kibocsaté kotvényeivel a kereskedés 2021.
madjus 7. napjan mar megkezdoédétt. A dokumentum elkészitésének célja, hogy kozzétételével a
Kibocsaté eleget tegyen iranyado tajékoztatasi kotelezettségeinek, tovabba, hogy az
dttekinthet6ség eldsegitésére egységes szerkezetben mutassa be az Xbond piacmiikodtetoi
feladatokat ellété Budapesti Ertéktézsde &ltal jovahagyott informdciés dokumentum szerinti
tartalomhoz képest a kotvényeket érintd azon szamos és lényeges valtoztatast, amiben a
Kibocsato, a kotvényesek és egyéb érintettek egymassal megallapodtak. Az Xbond piacmiikoédtetoi
feladatokat elldté Budapesti Ertéktézsde a dokumentumot nem vizsgélta, annak kézzétételérdl
dontést nem hozott.

A jelen Informaciés Dokumentum tartalmaért sem a Forgalmazo, sem harmadik személy nem vallal
felel6sséget a befektetdk, illetve barmely egyéb személy felé. Az Informaciéos Dokumentummal
kapcsolatban kizardlag a Kibocsatot terheli felelésség, amelyre tekintettel a Kétvényekbe torténé
befektetés kiemelten kockazatosnak minésiil.

Jelen Informaciés Dokumentum nem tekintheté és nem mindsiil a tékepiacrél sz616 2001. évi CXX.

térvény (a ,,Tpt.”) és az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete (a , Prospektus

Rendelet”) alapjan tajékoztatéonak vagy alaptajékoztatonak. Sem az MNB, sem mas feliigyeleti

hatésag nem vizsgalta és nem latta el jovahagyasaval a jelen Informacios Dokumentumot, tovabba

a Budapesti Ertéktézsde (a ,,BET”), mint piacm(ikédteté az Informaciés Dokumentum jévéhagydsa

soran nem vizsgalta az abban foglalt informaciok megfelel6é alatamasztottsagat és pontossagat,
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illetve teljességét, amelyek tekintetében kizardlag a Kibocsatot terheli minden jogi felelGsség.
Ebbél a szempontbdl a Kotvényekbe torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az
esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes feliigyeleti hatésag altal jovahagyott
tajékoztato.

Tekintettel arra, hogy a Kotvények az MNB Novekedési Kotvényprogramjanak keretében
értékpapir-aukcié, mint — a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé6 - értékpapirra
vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan keriiltek forgalomba, valamint a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95.
pontjara, amely egyértelmiivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan
forgalomba hozott értékpapirok — amely esetek kérébe a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés
a) és c) pontja szerinti esetek is tartoznak - egyittal nyilvanosan forgalomba hozott

értékpapiroknak felelnek meg, a Kotvények nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak
minésiilnek.



ELOZMENYEK

A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Mi(ikod6é Részvénytarsasag
(roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C;
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-048882; addoszam: 25584864-2-44) (,Kibocsaté”) mint Kibocsato altal, a
Magyar Nemzeti Bank altal elinditott NKP keretében kibocsatott, 6sszesen 198 darab 9.900.000.000 Ft
Ossznévértékld, névre szo6ld, dematerializalt, Wellis 2031 Kotvény elnevezés(i kotvényeknek (a
,Kotvények”) BET altal miikodtetett XBond elnevezés(i multilateralis kereskedési rendszerbe torténd
regisztraldsa céljabdl Informaciés Dokumentumot készitett az XBond Altaldnos Uzletszabalyzat
rendelkezései szerint. A Budapesti Ertéktézsde Zartkoriien M(ikodd Részvénytarsasag (székhely: 1054
Budapest, Szabadség tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-044764;
addészam: 12853812-2-41) mint piacmikodtetd az Informaciés Dokumentumot a 44/XBond/2021.
szamu 2021. aprilis 12. napjan kelt hatarozattal hagyta jova.

A BET a 2021. majus 5. napjan kelt, 48/XBond/2021. szdmU hatarozataban jévahagyta a Kibocsato altal
kibocsatott valamennyi, dsszesen 198 darab, 50.000.000 forint névérték(i kotvényének a BET altal

. 7.z

napjanak hatalyaval.

A Kibocsaté a BET altal jdvahagyott Informaciés Dokumentumot kozzétette a BET mint piacm(ikodtetd
honlapjan 2021. aprilis 27. napjan, a Magyar Nemzeti Bank, mint Felligyelet honlapjan 2021. aprilis 26.
napjan, valamint a Kibocsatd sajat honlapjan 2021. aprilis 26. napjan.

2022. oktdéber 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan kiadott értékelésében a hitelmindsit6 a Kibocsatot
“B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelmindsitési kategdriaba sorolta, amellyel rontotta a
Kibocsato és a Kotvények hitelmindsitését.

Az Informacids Dokumentum 4.8 (b) (iv) (A) pontja értelmében, amennyiben a Hitelmindsité a
Kotvényeket ,,B” vagy ,,B-" mindsitéssel latja el és legkésbbb a lemindsitést kovetd két éven bellil (2x365
nap) a Koétvények nem kapnak ,B+” vagy annal magasabb hitelmindsitést, Rendkivili Visszavaltasi
Esemény kovetkezik be. Ennek alapjan amennyiben a Hitelmindsité nem latja el a Koétvényeket ,B+”
vagy annal magasabb hitelmindsitéssel legkésébb 2024. oktéber 19. napjaig, az Informacios
Dokumentum 4.8.(b) pontjanak (iv)(A) alpontja szerinti Rendkivli Visszavaltasi Esemény kovetkezne
be 2024. oktdober 20. napjan, amelyre tekintettel a Kétvényesek a 2024. szeptember 23. napjan hozott
kotvényesi gylilési hatarozatban foglaltak szerint jovahagytdk az Informaciés Dokumentum aldbbiak
szerinti egységes szerkezetli modositasat.



ALTALANOS TAJEKOZTATAS

Jelen informaciés dokumentum (az ,Informaciés Dokumentum”) a Wellis Magyarorszag
Kereskedelmi és Szolgaltaté zZartkoriien M(ikod6é Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis
Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budaorsi Ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882;
addészam: 25584864-2-43) mint Kibocsatd altal, a Magyar Nemzeti Bank altal elinditott NKP keretében
kibocsatott, 6sszesen 198 darab 9.900.000.000 Ft 6ssznévértékli, névre szo6ld, dematerializalt, Wellis 2031
Kotvény elnevezés( kotvényeknek (a ,Kotvények”) BET altal miikodtetett XBond elnevezésii multilateralis
kereskedési rendszerbe torténd regisztraldsa céljabdl készilt, az XBond Altaldnos Uzletszabalyzat
rendelkezései szerint. A Budapesti Ertéktézsde Zartkor(ien M(ikodé Részvénytarsasig (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-044764; addészam:
12853812-2-41) mint piacm{kodteto a jelen Informaciés Dokumentumot az 44/XBond/2021. szamu 2021.
aprilis 12. hatérozattal hagyta jova.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsaté kozgylilése (a ,,Kozgyiilés”), a 2021. januar 26. napjan meghozott
1/2021. (01.26.) szamu hatarozataval dontott. Jelen Informaciés Dokumentum nem tekinthet6 és nem
mindsll a Tpt. és a Prospektus Rendelet alapjan tajékoztaténak, alaptdjékoztatéonak vagy minimum
tajékoztaténak.

A Kotvények Magyarorszagon, nyilvanos forgalomba hozatal keretében kertliltek kibocsatasra, amely
kibocsatas a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjai értelmében mentesil a tdjékoztatd
készitési és kozzétételi kotelezettség aldl. Jelen Informacidos Dokumentum nem mindésil a Tpt. és a Bszt.
szerinti befektetési ajanlasnak, befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A jelen
Informacidos Dokumentumban foglaltak nem mindsiiinek tovabba ajanlattételnek, illetve értékpapir
vasarlasra vagy értékesitésre vonatkozé felhivasnak.

A jelen Informaciés Dokumentumban kozolt szamok és informacidk az ezen adatokhoz kapcsoléddan
meghatarozott id6épontra vonatkoznak. Amennyiben az adatokhoz kapcsoléddéan nem kerilt idépont
meghatarozasra, akkor az idGbeliség tekintetében az Informaciés Dokumentum eredeti elfogadasanak
napja, azaz 2021. aprilis 26. napja az iranyadd. A Kibocsaté nem vallal felelésséget a jelen Informacios
Dokumentum napjat kdveté események Informacios Dokumentumban vald feltiintetésére, illetve a jelen
Informacidos Dokumentumnak ezUton tortén6 kiegészitésére - ide nem értve a jelen Informacios
Dokumentum BET mint piacm(ikodtetd altali jovahagyésa és a Kotvényekkel vald kereskedés megkezdése
k6zott felmerllt azon lényeges tényeket és korilményeket, amelyek a jelen Informaciés Dokumentum Tpt.
21. § (9) bekezdése szerinti kiegészitését eredményezik -, ezért a jelen Informaciés Dokumentum napjat
kovetéen bekovetkezett események pontossagat és helyességét illetéen a befektetéknek a Kibocsatohoz
kell fordulnia.

A jelen Informaciés Dokumentum terjesztése, illetve a Kotvények értékesitése egyes jogrendszerekben
jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsatdé nem tett semmiféle olyan intézkedést Magyarorszagon
kivil mas olyan orszagban, ahol az értékesitéshez vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre van sziikség,
amely a Kotvények értékesitését vagy a jelen Informacios Dokumentum terjesztését lehetévé tenné. A
Kotvények mas orszagban nem keriltek kibocsatasra.

A Kibocsato a jelen Informacidos Dokumentumot kizarélag magyar nyelven készitette el.



A Kibocsaté a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkozo jogszabalyai
alapjan, kulonésen az Amerikai Egyesiilt Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeleténél (US Securities and
Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrdl sz6lé térvénye (az ,Amerikai Ertékpapirtorvény”)
alapjan.

Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy mas allam alkalmazandé jogszabalyanak megfelelSen,
a Kotvényeket nem lehet amerikai dllampolgarsaggal rendelkezd személy részére felajanlani, értékesiteni,
tadni, illetve a Kotvényeket nem lehet az Amerikai Egyesilt Allamok teriletén felajanlani, értékesiteni,
atadni.

A jelen Informacids Dokumentumban feltlintetett egyes adatok és mutatok kerekitett értékek, ezért egyes,
ugyanarra a pénzligyi terlletre vagy pénzlgyi helyzetre vonatkozo pénzligyi mutatok és adatok kozott a
kerekitésbol adodd (ideértve a kerekitéssel vagy kerekités nélkiil hasznalt adatokbdl képzett mutatdkat és
pénzigyi adatokat) minimalis eltérések allhatnak fent.

A kibocsatasra kerllt Kotvényekre vonatkozdan a jelen Informaciés Dokumentumban meghatarozottakon
tulmenbéen nincsen atruhazasi korlatozas. Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum atruhazasi
korlatozas alkalmazasat irja el6 és annak ellenére a Kotvényt atruhdzzak, Ugy a Kétvényrendelet alapjan,
a korlatozasba itk6zd atruhdzas semmis.

A Kibocsatoéval 6sszefiigg6 elorejelzések és varakozasok

A jelen Informaciés Dokumentum a Kibocsatéval 06sszefliggd, nem-pénzigyi el6rejelzéseket és
varakozasokat tartalmazhat, ideértve kul6nosen (de nem kizarélagosan) azokat a rendelkezéseket,
amelyek “tervez”, “gondol”, “arra szamit”, “szandékozik”, “el6rebocsat” vagy ezekhez hasonld
kifejezéseket hasznalnak. Ezek a kifejezések a Kibocsatd jelenlegi varakozasait tiukrozik olyan jovobeli
eseményekre vonatkozdéan, amelyek jelentés bizonytalansagot hordoznak magukban. A fentiek
vonatkoznak kiilondsen a Kibocsatd terveire, stratégiajara, jovobeli fejlesztési és Uzleti varakozasaira,
tovabba a gazdasagi és szabalyozasi kornyezettel kapcsolatos varakozasaira.

A jelen Informaciéos Dokumentum nem tartalmaz pénzligyi el6rejelzést. A Kibocsaté felhivija a befekteték
figyelmét, hogy a nem-pénzigyi el6rejelzések is jelentés kockazatot és bizonytalansagot hordoznak,
amelyek koziul egyes elemek nem el6rejelezheték vagy szamszer(sitheték. A jovibeli események és
tényleges eredmények jelentésen eltérhetnek a Kibocsatd jelenbeli varakozasaitdl. A Kibocsaté nem vallal
kotelezettséget barmely jov6beli varakozas Informaciés Dokumentum napjat kovetd felllvizsgalataért
illetve kiegészitéséért.

Piaci helyzetre vonatkoz6 informacidok és egyéb statisztikak

A jelen Informaciés Dokumentum szamos, a Kibocsaté miikodési szegmenseire, a piac méretére, a piaci
helyzetre és egyéb, az iparagra vonatkozd statisztikat, adatot és egyéb informaciot tartalmaz a
Kibocsatoval osszefliggésben. Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentumban masképp nem kerilt
feltlintetésre, akkor ezek az adatok a Kibocsatoé sajat - tobb forrasbdl vagy nyilvanosan elérhet6é adatokbdl,
illetve a Kibocsaténak az értékesitésre és piacra vonatkozd tudasara alapozott - vizsgalataibdl vagy
elemzéseibdl szarmaznak.

A Kibocsaté nem vallal felel6sséget a jelen Informaciéos Dokumentumba foglalt, kils6 forrasbdl szarmazo
adatok esetleges pontatlansagaiért és hibaiért. A Kibocsatd felhivja a befektetOk figyelmét, hogy piaci
adatok és statisztikdk sok esetben jelent6s bizonytalansaggal, spekuldcidval rendelkeznek és nem
feltétlentl tikrozik a valds piaci helyzetet.



A Kibocsatd sajat, belsé elemzései - bar a Kibocsatd meggy6zddése szerint megbizhatd informaciokat
tartalmaznak — nem kertiltek hitelesitésre fliggetlen forrasbdl. A Kibocsatd nem vallal feleldsséget ezen
informacidk helyességéért, teljességéért és pontossagaért (ideértve kiilondsen a jelen Informacids
Dokumentum 6.4 pontjaban (A Kibocsaté legfontosabb piacai) szerepl6 informacidkat).
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FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Alulirott, Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté 2zartkorliien Miikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1118 Budapest, Budadrsi Ut 31/C; cégjegyzékszama: Cg.01-10-
048882; a ,Kibocsato”; képviseli: Czafik Zsolt, vezérigazgatd) az alabbi nyilatkozatot teszi.

A jelen Informaciéos Dokumentumban szerepld informacidk az elvarhatdé gondossdag mellett, a
Kibocsaté lehetd legjobb tudasa szerint megdfelelnek a tényeknek, és nem mell6zik azon
kérilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatndk az informaciékbdl levonhaté fontos
kovetkeztetéseket.

A jelen Informaciéos Dokumentum a valésagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kétvények, valamint a Kibocsaté
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

A Kibocsatét a jelen Informaciés Dokumentum kozzétételétdl szamitott ot (5) évig terheli a
felelésség a jelen nyilatkozatban vallaltak tekintetében, amely felel6sség a Kibocsaté altal
érvényesen nem korlatozhatd vagy zarhato ki.

Budapest, 2021. aprilis 26.

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Miikédo
Részvénytarsasag

Czafik Zsolt

vezérigazgato



BEJEGYZETT KONYVVIZSGALO
A pénziigyi informaciok altal lefedett id6szak kényvvizsgaldja

A Kibocsato a jelen Informacids Dokumentumhoz csatolt, 2019. évi altalanos lzleti évet zaré egyedi
beszamolojat, illetve a jelen Informaciés Dokumentum 12. fejezetébe (Megtekinthetd
Dokumentumok) hivatkozassal beépitett, 2018. évi altalanos lzleti évet zard egyedi beszamolodjat
a PKI Konyvvizsgald Iroda Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 2120 Dunakeszi, F6 Ut 134.;
cégjegyzékszama: Cg.13-09-070675; Magyar Konyvvizsgaldéi Kamarai nyilvantartasi szama:
000622) auditalta.

A konyvvizsgalé megbizatasa 2016.08.03. napjatél 2020.05.31. napjaig terjedt.

A Kibocsaté konyvvizsgalatdért a megbizatassal érintett idGtartam alatt személyében felelGs
konyvvizsgald dr. Baracz Gabriella (nyilvantartasi szama: 006145) volt.

A PKI KoOnyvvizsgdld Iroda Korlatolt Felel6sségli Tarsasag és dr. Baracz Gabriella a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara tagjai.

A Kibocsatd Uj konyvvizsgald megbizasa mellett dontott tevékenységi korének Osszetettsége és
novekedési stratégiaja miatt.

A Kibocsato jelenlegi kényvvizsgaloja

A Kibocsato jelenlegi kdnyvvizsgaldja a BDO Magyarorszag Kényvvizsgald Korlatolt FelelGsségu
Tarsasag (székhelye: 1103 Budapest, K6ér utca 2/A C. ép.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-867785;
Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai nyilvantartasi szama: 002387). A Kibocsatd konyvvizsgalataért
személyében felelGs konyvvizsgald Gaal Edmond (nyilvantartasi szama: 007299).

A koényvvizsgalo megbizatasa 2020.06.15 napjatdl 2023.05.31 napjaig tart.

A BDO Magyarorszag Koényvvizsgalé Korlatolt Felel6sségli Tarsasag és Gaal Edmond a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara tagjai.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

A kotvényekbe torténd befektetés szamos olyan kockazatot hordoz magaban, amelyek felmerilése
jovébeli, bizonytalan események bekovetkezésétol fligg.

A kotvényekbe torténd befektetés el6tt a befektetének sajat befektetési magatartasa, gazdasagi
helyzete, illetve kockazattliré képessége alapjan kell felmérnie a befektetés kockazati tényezoit és
a jelen Informaciés Dokumentumban szerepl0 6sszes tovabbi informaciét. A jelen Informacids
Dokumentum jelen 3. fejezetében (Kockazati tényez6k és kockazatkezelés) kerlltek bemutatasra
azok a kockazati tényezb6k, amelyeket a Kibocsatd Iényegesnek tart a Kotvénybe torténé befektetés
szempontjabdl. Az itt felsorolt kockazatok azonban nem tekinthetdk az ¢sszes lehetséges kockazat
teljes és atfogd bemutatdsanak. Felmerilhetnek olyan egyéb kockazatok is, amelyek jelenleg még
nem ismertek a Kibocsatd el6tt vagy, amelyeket jelenleg nem tekint |ényegesnek.

Az alabbiakban bemutatott kockazatok felmerilése jelentés hatassal lehet a Kibocsatéd Uzleti
tevékenységére, miikodésére, pénzligyi-, vagyoni-, jovedelmi helyzetére vagy kilatésaira.



3.1

A piacra és az iparagra jellemz6 kockazatok
Makrogazdasagi tényezok

A Kibocsatd tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, stratégiai célorszagai, és a
globalis makrogazdasagi kérnyezet alakuldsanak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiliség, a
magyar orszagkockazat, az inflacid, az allampapirok hozamgoérbéjének, valamint az allamhaztartasi
hianynak az alakuldsa alapvetd hatast gyakorolnak az Uzleti kornyezetre. A makrogazdasagi
kornyezet esetleges kedvezétlen alakuldsa negativan hathat a Kibocsatd egyes tevékenységeinek

jovedelmezGségére.
Gazdasagpolitikai kockazat

A magyarorszagi és regionalis politikai helyzetet érint6 esetleges kedvezOtlen valtozasok a

Kibocsatd mikodésére és eredményességére negativ hatast gyakorolhatnak.
A COVID-19 virus varhaté hatasa

A koronavirus-jarvany a gazdasagi élet dsszes szerepléjére is komplex (elsésorban negativ), ma
még nehezen szamszer(sithetd hatast gyakorol. Veszélyt jelent a Kibocsaté és a partnerek
munkatarsai és dolgozdi egészségére. Nem zarhatd ki, hogy a COVID-19 virus és az azzal
kapcsolatos intézkedések miatt a jovOben a gyartas és az értékesités lelassul, a koltségek

emelkednek, a vev6k nem vagy késedelmesen teljesitenek, a finanszirozas nehézségekbe Utkozik.

Ugyanakkor a jelen Informaciés Dokumentum idGpontjaig a COVID-19 jarvanyhelyzet miatt
bevezetett kilonbozd korlatozd intézkedések a Kibocsaté miikodésére és bevételeire nem
gyakoroltak érdemben kedvezétlen hatast, mi tobb a Kibocsatd tekintetében a termékek iranti
kereslet, illetve a megrendelések szama kimutathatdan névekedett a COVID-19 jarvannyal érintett

idészakban.
Munkaerdhiany

A szektorban jelenleg Magyarorszagon hiany van képzett munkaerében. A munkaer6 hidnya vagy

a munkaerdkinalat sz(ikossége hatdssal lehet a Kibocsatd pénziigyi, jovedelmi helyzetére.
Adézasi szabalyok valtozasabdl eredo kockazat

A Kibocsatora jelen Informaciéos Dokumentum napjan vonatkozé addzasi, jarulék- és illetékfizetési
szabalyok valtozhatnak a jovében. Az addszabalyok gyakran és nagymértékben, Magyarorszagon
akar visszahatd hatallyal is mddosulhatnak, amely hatassal lehet a Kibocsaté arbevételére és

eredményességére.
Versenyhelyzet

A masszazsmedence gyartasanak és forgalmazasanak piacan jelentés kapacitasokkal és pénzligyi
erével rendelkez6 tarsasagok versenyeznek. Az er0s verseny szamottevd, elére nem lathatd
fejlesztéseket, befektetéseket tehet szilkségessé, akar hatassal lehet a Kibocsatd termékeinek
arara vagy novelheti a Kibocsato koltségeit, amelyek esetlegesen negativ hatassal lehetnek az
eredményességére és nyereségességére.
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3.2

Gyenge mindségi termékek kinalata

A masszazsmedence piacon megjelentek olyan gyartok is, amelyek alacsony minGségl
masszazsmedencéket kindlnak olcsd a&ron. Termékeik olcsé alapanyagokbdl készlilnek,
élettartamuk rovid és funkcidik korszer(tlenek, akar egészségligyi problémakat is okozhatnak.
Ezen masodrend( termékek iranti kereslet vagy elégedetlen vasarldk éiménye kihatassal lehet a

Kibocsato arbevételére és eredményességére.
Luxus termékek iranti kereslet

A Kibocsaté arbevételének nagysagrendileg 80%-a masszazsmedence értékesitésbbl szarmazik,
amely luxus terméknek szamit. A Kibocsato termékeivel olyan tarsadalmi rétegeket céloz, amelyek
megfelel6 mennyiségl rendelkezésre all6 jovedelemmel és helykapacitdssal rendelkeznek.
Amennyiben a makrogazdasagi kornyezet kedvezé6tlenre fordul és a lakossag rendelkezésre allé
jovedelme csokken, a luxus termékek iranti kereslet visszaeshet, amely a Kibocsaté arbevételére
és eredményességére hatassal lehet.

EpitSiparral valé erés korrelacié

Historikusan a masszazsmedence piac erésen korreldl az épitdiparral, amely pedig jelentésen kitett
a gazdasagi valtozadsoknak. Az épit6ipar kedvezltlen alakuldsa a Kibocsaté stratégiai

célorszagaiban negativan hathat a Kibocsatd arbevételére és jovedelmezGségére.
A Kibocsatora jellemzo6 kockazatok:

A novekedés kockazata

s

A Kibocsatd novekedési fazisban van, beruhdzasok, partnerhalézatédnak bdvitése, illetve sajat
bolthaldzatéanak kiterjesztése révén szeretné piaci részesedését novelni Magyarorszagon és a
stratégiai célorszagokban. Ez a névekedési stratégia jelentds tOkeraforditast igényel. A Kibocsatd
azonban nem tudja garantalni, hogy a stratégia sikeres lesz. A stratégia sikertelensége karos

hatdssal lehet a Kibocsaté pénzigyi, jovedelmi helyzetére.
Beruhazasokkal kapcsolatos kockazatok

A Kibocsatd Gzleti tervében fontos szerepet jatszanak a beruhazasok. A Kibocsatd a projektek
megvaldsitdsanak elbkésziletei soran gondos miszaki- gazdasagossagi tervezést végez, azonban
a kuls6 tényezOk okdan mégsem zarhatd ki az egyes projektek megvaldsitdsanak idébeli elhizoédasa
vagy a tervezettnél magasabb koltségszintnél térténd megvaldsitdsa, amely negativ hatassal lehet

a Kibocsato eredményességére.
Uzemeltetési kockazatok

A Kibocsaté gazdasagi teljesitménye fligg a termelés megfelel6 mikodésétdl. Az eredményes
mikodést befolyasolhatjdk nem vart karbantartdsi vagy felujitasi koltségek; lzemsziinet vagy
leallas az eszk6z6k meghibasodasa miatt; informatikai rendszerek meghibasodasa; az lizemeltetési
koltségek valtozasa; esetleges, a termelés soran bekoOvetkezett hibak. A Kibocsatd az
lizemeltetéssel 6sszefliggé kockazatokat a folyamatok, rendszerek ellen6rzése mellett sem tudja

kizarni.
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Hatosagi kockazat, kulcsfontossagl engedélyek és mindsitések

A Kibocsatd tevékenységeinek végzéséhez szamos szakhatdsagi engedélyre van szliksége. A
Kibocsatd minden téle telhetot elkbvet a jogszabalyi és hatdsagi elbirdasoknak valé megfelelés
érdekében, de ha a hatdésagok nem hosszabbitjdk meg a tanusitvanyokat, minGsitéseket és
engedélyeket, az jelent6sen korlatozhatja a Kibocsaté tevékenységét, amely negativ hatast

gyakorolhat eredményességére.
Kornyezetvédelmi kockazat

A Kibocsatéra vonatkozd kornyezetvédelmi szabdlyozdsnak esetleg kedvezétlen valtozasa
tobbletkoltségekkel terhelheti a Kibocsatot. A Kibocsato rendelkezik a szlikséges kérnyezetvédelmi
engedélyekkel, szabdlyzatokkal, szakért6 személyzetilk pedig a tevékenység altal megkivant
fokozott gondossaggal latja el munkajat, azonban el6fordulhat olyan rendkiviili esemény, amely az
érintett tarsasag kornyezeti kdrmentesitési kotelezettségét vonhatja maga utdn vagy birsag
kiszabasahoz, illetve az érintett tarsasaggal szemben kovetelések polgari peres Uton torténd

érvényesitéséhez vezethet.

Uj foldrajzi piacokra torténé belépés kockazata

. s

a makrogazdasagi, Uzleti, szabalyozasi vagy jogi kornyezet esetleges kedvezéGtlen alakuldsa

negativ hatassal lehet a Kibocsaté eredményességére.
Finanszirozasi kockazat

A Kibocsato az Uzleti mikodéséhez esetenként bankhiteleket vesz igénybe, amelyeket Uzleti
modelljének fenntartasa érdekében hosszu tavon is igényelni fog. A hitelintézeti finanszirozas
standard biztositékai a Kibocsaté jogain, kovetelésein és vagyontargyain torténé biztositékalapitas
(ideértve tobbek ko6zott a finanszirozd javara alapitott jelzalogjogot, dévadékot, vételi vagy
el6vasarlasi jogot, illetve tulajdonjog targyat terheld egyéb biztositékokat). Fennadll annak a
kockazata, hogy a Kibocsatd egyes, a bankhitelekhez kapcsolddd kotelezettségeinek nem, vagy
nem id6ben tesz eleget és ezdltal a hitel- illetve kolcsdonszerzédésben vallalt kotelezettségeit,
kovenansokat megsérti. Ennek kovetkeztében hatranyos jogkévetkezmények érhetik a Kibocsatot,

ami hatdssal lehet a Kibocsaté Gzleti miikodésére, vagyoni illetve pénzligyi helyzetére.

A meglévl bankhitelszerzddések lejaratakor kockazatnak mindsilhet, hogy a Kibocsatdé nem, vagy
nem teljes 6sszegben, vagy hatranyosabb feltételrendszer mellett lesz csak képes refinanszirozni

a fennalld hiteleit. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy a Kibocsatdnak valtoztatnia kell a

sz

Vevokockazat

A Kibocsatd diverzifikalt vevOstrukturaval rendelkezik, de egy jelent6sebb partner elvesztése
kockazatot jelenthet. Ezen tul a Kibocsatod kitett a vev6i nemfizetésébdl szarmazéd kockazatnak is.
Amennyiben a Kibocsatd valamelyik jelent6sebbnek mindsilé vevdje, illetve jelentés szamu vevéje
nem vagy késedelmesen teljesiti a Kibocsaté felé a fizetési kotelezettségét az a Kibocsaté szamara
veszteséget okozhat.
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Alapanyagarak elmozdulasanak kockazata

A Kibocsaté alapanyagkoltsége a koltségszerkezetének nagy hanyadat jelenti, igy az

alapanyagarban végbemend enyhe dragulas is érdemi hatast gyakorolhat az eredményességre.
Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Kibocsato arbevételének és koltségeinek jelent6s része devizaban realizalddik. A kialénb6z6
devizdak egymashoz viszonyitott arfolyammozgasa mindig hordoz kockdzatot magaban. A
kedvezdtlen arfolyamvaltozas a Kibocsatd altal alkalmazott kockazatcsokkentési technikakkal

egyltt is negativ hatassal lehet a Kibocsatd lizleti tevékenységére és eredményességére.
Szallitoi kockazat

A Kibocsatd diverzifikalt szallitoi strukturaval rendelkezik, de egy jelentésebb partner elvesztése

kockazatot jelenthet, amely negativan hathat a Kibocsaté eredményességére.
Szallitasi koltségekhez kapcsolodoé kockazat

A Kibocsato tevékenységei folytatasa soran jelentés mértékben tamaszkodik, kozuti, 1éqgi, illetve
vasuton és vizen torténé fuvarozasra. A szallitasi koltségek novekedése negativan hathat a

Kibocsaté eredményességére.
Az ligyvezetés legfontosabb tagjainak elvesztése

A Kibocsatd teljesitménye és sikeressége nagymértékben fligg vezetdi és kulcsfontossagu
alkalmazottai tapasztalatdtél és rendelkezésre allasatol. A vezet6k és kulcsfontossagu

alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja a Kibocsatd miikodését és eredményességét.
Tulajdonosi kontroll megvaltozasa

A Kibocsatoé tulajdonosai kdzvetlendl is fontos szerepet toltenek be a gazdalkodas stratégiai és napi
iranyitdsaban, ezért amennyiben ezt a szerepliket a tovabbiakban nem kivanjak, vagy tudjak

ellatni, akkor el6re nem lathatd valtozasok kdvetkezhetnek be a Kibocsatd lizletmenetében.
Perek és hatésagi eljarasok

Bar a Kibocsato jelenleg nem fél olyan jogi eljarasban, amely lényeges negativ hatassal lehet a
pénzligyi helyzetére, a Kibocsatdé nem tudja garantdlni, hogy barmilyen, a jéviben esetlegesen
meginditasra kerll6 jogi eljaras eredménye ne lehetne negativ hatassal a Kibocsatdé pénziigyi

helyzetére.
Szamviteli elvek valtozasanak kockazata

A szamviteli szabalyok és standardok valtozasai jelent6sen befolyasolhatjak, hogy a Kibocsatd
miként jeleniti meg pénzligyi helyzetét és miikodési eredményét, illetve a korabbi pénzugyi
informacidk 6sszehasonlithatatlansagat eredményezheti. Ezen valtozasok nehezen megjosolhatdk,
ugyanakkor jelentds hatast gyakorolhatnak a Kibocsaté szamviteli nyilvantartasara és beszamolé
készitési kotelezettségére.
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3.3

A Kotvényekre vagy a Kotvényekbe torténé befektetésre jellemz6 kockazatok

Jogszabalyvaltozasok

A Koétvényekre a mindenkor hatadlyos magyar és unids jog az irdnyadd. Ennek megfeleléen nem
zarhatd ki, hogy a jelen Informaciés Dokumentum napjat kovet6en olyan jogszabalyi valtozas
kovetkezik be, amely hatadssal lehet a Kétvényekre.

A Kotvényekbe torténo befektetés szabalyozasa

Egyes befektet6k befektetési tevékenységliket szigorl jogszabalyi és egyéb belsé elbirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsagok ellendrzik és feltigyelik. Minden leendd
Kotvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsadodjaval konzultdlnia és egyértelmien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Koétvényekbe tortén6 befektetés megfelel a tevékenységére

vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb elGirasoknak.
Nemteljesités kockazata

El6fordulhat, hogy a Kibocsatdé nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fennalld kamat-, illetve
tOketorlesztési kotelezettségeit. A 4. fejezetben (KG6tvényfeltételek) meghatarozott feltételek
megsértése esetén id6 elbtti visszavaltasi esemény kovetkezik be és a Kotvénytulajdonosok
Kotvény alapjan fennalld kovetelései az eredeti Lejarati Nap el6tt lejarttd valnak a 4. fejezetben
(Kétvényfeltételek) meghatédrozottak szerint. Ebben az esetben nincs garancia arra vonatkozdéan,

hogy a Kibocsatd a Kotvény alapjan fennallé koveteléseket teljes egészében ki tudja elégiteni.
Inflaciés kockazat

Az inflacié, mint a pénz vasarlderejének csokkenése is hatast gyakorol az értékpapirok hozamaira.
A befektetdk altal - a kotvényekre tekintettel - elért redlhozamot csékkenti az inflacié mértéke,
ezért minél magasabb az inflacié annal alacsonyabb realhozamot érhetnek el a befektet6k
értékpapir befektetéseik révén. Amennyiben az inflacid ndovekedése kévetkeztében az inflacid
mértéke eléri vagy meghaladja a kétvények nomindlis hozamat a redlhozam értéke nulla lesz,
illetve negativ tartomanyba fog esni.

Piaci kockazatok a kotvények arfolyamaval kapcsolatban

Mint minden értékpapir jelen Kotvény is arfolyamkockazatnak van kitéve. A fix kamatozasu
kotvények arfolyamanak valtozdsa az altaldnos piaci kamatkérnyezet valtozasaival ellentétes
iranyU. Amikor a piaci kamatok emelkednek a fix kamatozasu kotvények arfolyama esni fog, a piaci
kamatok cstkkenése pedig az arfolyam noévekedését vonja maga utan. Az arfolyam
csOkkenésének, illetve névekedésének mértéke a kotvények atlagos hatralévé futamidejének
(duration), a kotvény kamatanak, torlesztésének és az altalanos piaci kamatkornyezet
valtozasanak fliggvénye. Amennyiben tehat egy befekteté nem tartja meg lejaratig a Kotvényt,

elképzelhet6, hogy veszteséget realizal a kamatkornyezet valtozasa kovetkeztében.
Portfolio-osszetételi kockazat

Kell6 tapasztalattal és szaktudassal rendelkez6 befektetok oly mddon allitjdk 6ssze a befektetési
portfélidjukat, hogy a portfélioban taldlhatd egyes befektetési eszk6zok jél tudjanak teljesiteni

akkor, amikor a portféliéban talalhatd mas befektetési eszkdzok gyengébben teljesitenek, illetve
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ezen befektetési eszk6zok kockazata jelentésen megnd. El6fordulhat, hogy a Kétvényekbe torténd
meglévl elemei és a Kotvények kozott pozitiv korrelacidé all fent, ezért egyittes hatasait tekintve

a portfolié kockazatat novelik.
A kotvényekbe torténé befektetés kockazata

Minden befektetonek sajat befektetési magatartdsa, gazdasagi helyzete, illetve kockazatt(iré
képessége alapjan kell felmérnie a kétvényekbe vald befektetés kockazatait. A mérlegelés soran

kilonodsen a kévetkezé tényezbket kell figyelembe venni:

M rendelkezik-e a megfelel6 szaktudassal és tapasztalattal a kotvények-, a kotvényekhez
kapcsoldédd kockazatok-, illetve a jelen Informaciés Dokumentumban foglalt informaciok
értékelése szempontjabol;

(i) rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal-, illetve a megfeleld analitikai eszkozdkkel a
kotvények értékelésével osszefliggésben, kiilonos tekintettel a sajat pénzligyi helyzetének
tekintve;

(iii) rendelkezik-e megfeleld pénzigyi forrdsokkal és likviditdssal a kotvényekhez kapcsolodd
kockazatok kezelése érdekében; és

(iv) rendelkezik-e megfelel6 szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok, azok hatasai, -
ideértve kulénosen, de nem kizarélagosan a piaci kamatok és egyéb faktorok valtozasanak
kotvényekre gyakorolt hatdsait - illetve a kockazatviselési képességének felmérése

szempontjabal.

Nem javasolt a kotvényekbe torténé befektetés, amennyiben a befektet6 nem rendelkezik
megfelel6 szaktudassal (sajat maga vagy pénzligyi tanacsadodi révén) annak megallapitasa irant,
hogy a kotvények hogyan fognak teljesiteni valtozo piaci korlilmények és feltételek hatdsara -
ideértve kulénosen, de nem kizardlagosan a piaci kérlilmények valtozasanak arfolyamra, hozamra

és teljesitésre gyakorolt hatdsait - illetve a kotvényekbe torténd befektetés milyen hatassal lehet

e

A kereskedés felfiiggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsatdé nem teljesiti az alkalmazandd jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altaldnos Uzletszabalyzat (jelen Informaciés Dokumentum keltezésekor a Masodik Konyv, II.
fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja) altal el8irt kotelezettségeket az MNB illetve a BET
jogosult a Kotvények kereskedésének felfliggesztésére. A felfliggesztés idGtartama alatt a
Kotvények eladdsa és megvasarlasa nem lehetséges, ezért egy esetleges felfliggesztés negativ
kovetkezményekkel jar a Kotvények likviditdsara nézve. A Kotvények XBond multilateralis
kereskedési rendszeren kivili eladasa valdszinlileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a

kereskedés felfliggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal lehet.
Az értékpapirlistarodl torténd torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazandd jogszabalyok, rendeletek és az XBond

Altaldnos Uzletszabalyzat (jelen Informaciés Dokumentum napjan a Masodik Kényv, IV. fejezet 13.
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pontja és V. fejezet 17. pontja) altal el8irt kotelezettségeket az MNB illetve a BET jogosult a
Kotvények értékpapirlistardl vald térlésére. Amennyiben a Kotvény az értékpapirlistardl torlésre
keril a befekteték elveszitik az XBond multilaterdlis kereskedési rendszeren vald kereskedés
lehetdségét, amely negativ kdvetkezményekkel jar a Kotvények likviditdsara nézve. A Koétvények
XBond multilateralis kereskedési rendszeren kivlli eladasa valdszinlileg alacsonyabb aron

lehetséges, ezért a kereskedés felfliggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal lehet.
A piaci arfolyam volatilitasanak kockazata

A Kotvények piaci arfolyamara- és a piaci arfolyam ingadozasara befolyast gyakorolhatnak tobbek
k6z06tt a makrogazdasagi folyamatok, a Kibocsato aktualis vagy (el)vart mikodési eredményei, a
Kibocsatd versenytarsai altal elért eredmények és végrehajtott beruhazasok, a Kibocsatd piacait
érintd gazdasagi hatdsok és jogszabalyi valtozasok, a befektetési- és pénzligyi elemzdék altal
készitett pénzigyi elemzések és elbrejelzések, a Kotvények egy nagyobb mennyiségét érintd
tervezett tranzakcidk és egyéb befolydsold tényezOk, ideértve a Kibocsatora és a Koétvényre
vonatkozd hitelmindsitést és a Koétvények kereskedési helyszinét (forgalom, likviditas, termékek
kore stb.) is. A kotvénypiacok altalanos illikviditasara tekintettel a keresleti és kinalati oldalon
bekdvetkez6 - akar kisebb - valtozasok jelentésen ndvelhetik a Kétvény arfolyamanak volatilitasat.
Az elmult években a globalis pénziigyi piacokon jelentls, a befekteték negativ varakozasai altal
generalt ar és mennyiségi ingadozas volt tapasztalhatd, ennek megisméti6dése negativ hatassal
lehet a Kotvények piaci arfolyamara, fliggetlenul a Kibocsatdé miikodési eredményétdl, pénziigyi

kondicioéitél vagy hitelminGsitésétol.
OTC-piac hianyanak kockazata

A Kotvényekkel kapcsolatos OTC-piac (‘over the counter’) hianya a Koétvények piaci aron vald
eladasat jelent6sen megneheziti. Nincs garancia arra vonatkozoan, hogy a Kotvények likviditasa

és kereskedése biztositott az OTC-piacon, illetve hogy ezek aktiv és likvid piaca kialakul a jov6ben.
A masodlagos piac likviditasanak kockazata

Fenndll a kockazata, hogy a Kotvényekkel kapcsolatban nem alakul ki szamottevé forgalom a
masodlagos piacon, ezért a Kétvények illikvid értékpapirnak fognak mindsulni. Az NKP keretében
kibocsatott kotvények esetén az értékpapirok masodlagos piacan (ideértve a szabalyozott piacot
és multilateralis kereskedési rendszert) arjegyz6 m(ikodik kozre, aki kétoldali (vételi és eladasi)
ajanlatokat tesz a Kotvények likviditdsédnak biztositdsa érdekében az NKP Terméktajékoztatoban
foglaltak szerint. Azonban az arjegyzési tevékenység nem biztositja, hogy a befektet6 a tervezett
aron (és hozammal) tudja megvasarolni vagy értékesiteni a Kotvényt és el6fordulhat, hogy a
Kétvény lejaratig torténd tartasa sziikséges a befektetd altal elvart hozam elérése érdekében. Az
arjegyz6 mukodésével és az arjegyzOre iranyadd rendelkezésekkel Gsszefliggésben tovabbi

informacidok az NKP Terméktajékoztatoban taldlhatéak az MNB honlapjan.
Hitelminésitési kockazat

A HitelminGsité a Kibocsatot “BB/Stable”, a Kotvényeket “BB-" hitelmindsitési kategoriaba sorolta,
amely hitelmindsités 2021. januar 22. napjan kerilt kézzétételre a Hitelmindsitdé honlapjan. 2022.

oktdber 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan kiadott értékelésében a Hitelmindsit6 a Kibocsatot
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kibocsatott Kotvényeknek a lejarat napjaig hitelmindsitéssel kell rendelkeznie.

A Kibocsatd pénzigyi mutatdinak romlasa esetén a jelenlegi helyzethez hasonldan el6fordulhat a
Kibocsatd hitelképességének illetve a Kotvényeknek a Hitelmindsité altali lemindsitése. A
hitelminGsités romlasa kovetkeztében a Kotvénytulajdonosok veszteséget realizalhatnak a
Kotvényeiken (illetve el6fordulhat, hogy a Kotvényeket azok lejarataig tartaniuk kell az altaluk
elvart hozam elérése érdekében) vagy a Kotvények olyan befektetési kategdridba kerlilhetnek,

amely nem felel meg a Kotvénytulajdonos altal alkalmazott befektetési elveknek.

A Hitelmindsités tartos romlasa kovetkeztében a Kotvényekkel kapcsolatos fizetési kotelezettségek
lejarttd és esedékessé valnak (lasd a ,Rendkivili Visszavaltasi Esemény” cim alatt), igy a
befekteték veszteséget realizalhatnak a Kotvényeken. A Kibocsatdé a jelen Informacids
Dokumentum 4.8 (b) (iv) (A) pontban meghatarozott Rendkivili Visszavaltasi Esemény aldél 2026.
januar 30. napjaig a jelen Informaciés Dokumentum 4.8 pontja (Rendkiviili Visszavaltasi
Események) (b) (iv) (A) alpontjaban foglalt feltételekkel felmentésre kertlt. Ennek kovetkeztében
a Kotvénytulajdonosok ezen felmentés idGszaka alatt nem jogosultak a fenti hivatkozott Rendkivdili

Visszavaltasi Esemény bekodvetkezéséhez kapcsolddd jogaik gyakorlasara.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Hitelmingsitd altal a Kibocsatoval és a Kotvényekkel Gsszefliggésben
kiadott hitelminGsités nem mindsil a Kotvények megvasarlasara, eladasara vagy tartasara
vonatkozd ajanlasnak, tovabba a hitelmindsités barmikor visszavonhaté illetve felllvizsgalhato a

HitelminGsitd altal.
Biztositék és vagyoni biztositas hidanyanak kockazata

A Kotvények kozvetlen, nem alarendelt, és a Garancia fennallasa alatt kizardlag vallalati
garanciavallalassal biztositott, azt kdvet6en pedig biztositatlan kotelezettséget keletkeztetnek a
Kibocsatd szamara, amely pari passu rangsorolddik a Kibocsatdé mindenkori egyéb, kozvetlen,
kizardlag vallalati garanciavallalassal biztositott - illetve a Garancia megsz(inését kévetéen nem

biztositott - és nem alarendelt kétvénybdl szarmazd kotelezettségeivel.

A Kibocsatdé a Kotvényekre tekintettel nem nyujt a Kotvénytulajdonosok részére semmilyen
biztositékot eszk&zein és bevételein. A Garant6rok a Kibocsatdé Kotvényeken alapuld fizetési
kotelezettségeinek teljesitéséért a 4.11 (Biztositékok) pontban foglaltak szerint feltétlen és
visszavonhatatlan vallalati Garanciat nyujtanak a HitelminGsitési Felmindsités IdGpontjaig a
Kotvénytulajdonosok részére a Garanciavallalé Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint. A
biztositékok korlatozott kérébdl és hatarozott idejébdl adéddan, amennyiben a Kibocsaté megsérti
valamely Kotvénybdl vagy jelen Informaciés Dokumentumbdl ered6 kotelezettségét a
Kotvénytulajdonosok elveszithetik a befektetett tOkéjliket vagy veszteséget realizalhatnak a
Kotvényeken. A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlo
biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsaténak a Kotvényekkel

kapcsolatos esetleges nem teljesités esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

A Kibocsato a fennalld illetve jovében keletkez6 finanszirozasi ligyleteihez biztositékul adhatja
eszkozeit, illetve bevételeit. Ennek értelmében, amennyiben a kovetelések érvényesitésére kerll

sor, el6szOr a zdlogjoggal és egyéb biztositéki jogokkal rendelkezd hitelez6knek (preferalt
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3.4

hitelez6k) téril meg a kovetelésiik, ezen hitelez6k a biztositékba adott eszkdz6kbdl illetve
bevételekbdl elére soroltan térilnek. Ilyen esetben nem zarhatdé ki, hogy a fennmaradd
vagyontargyak és a Kibocsaté fennmaradd tékéje nem lesz elegendé a Kotvénytulajdonosok
koveteléseinek kielégitésére és a Kotvénytulajdonosok veszteséget realizadlnak a Kétvényeiken.

Szamviteli megfontolasok

Bizonyos adodalanyokra specidlis szamviteli szabalyok és elvek alkalmazanddk. Javasoljuk a
befektetdk részére, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés el6tt egyeztessenek szamviteli és add

tanacsaddjukkal.

Kockazatkezelési mechanizmusok

A Kibocsaté tisztaban van a jelen Informacidés Dokumentumban emlitett kockazatokkal. Az egyes
kockazatokhoz kapcsolodod kérilményeket figyelemmel koveti, folyamatosan elemez és megfeleld
bels6 eljarasokat dolgoz ki azok kezelésére. A Kibocsatd rendszeresen fellilvizsgalja és bdviti
kockazatkezelési eljarasait.

A Kibocsato a kovetkez6 kockazatokat kilondsen, de nem kizardlag, az alabbiak szerint kezeli:

(@)  Szallitéi kockazat: A Kibocsatd diverzifikalt szallitdi strukturaval rendelkezik és alternativ
szallitékkal rendelkezik szamos alapanyaghoz, az &rakat és minGséget folyamatosan
monitorozza egy keresztfunkcionalis szakmai team és alternativ megoldasokat keres a stabil
és gazdasagos ellatas érdekében, amennyiben azt sziikségesnek itéli. A Kibocsato éves
el6rejelzés alapjan kot le termelési kapacitasokat a beszallitoknal a kritikus alapanyagok
esetén.

(b)  VevlOkockazat: A vevOk egy része a vételar teljes Gsszegét elbre fizeti vagy elbleget fizet. A
Kibocsaté a vevéit folyamatosan monitorozza. A Kibocsatd minden vevé szamara sajat
hitelkeretet hatdaroz meg, mint vallalhatd kockazat, amit a vevl elveszithet, amennyiben
hatralékban van.

(c) Munkaer6hiany: A Kibocsaté beruhazasahoz olyan lehet6séget keresett, ahol nemcsak a
szlikséges kapacitasbdvités, hanem a munkaerd szlikosségének nehézsége is megoldddik.
Ennek érdekében a Kibocsaté Ozdon olyan ingatlant vasarolt, amely elézetesen az ABB gyéara
volt, és bezarasa 6ta jelentés munkaerd szabadult fel.

(d)  Uzemeltetési kockazatok: A gyartasleallas kockazatat a gépek és berendezések folyamatos
karbantartdsa és a szigoru Gzemeltetési el6irdsok csokkentik.

(e) MinOségbiztositas: A Kibocsatd 50 f6s minGségbiztositasi osztallyal rendelkezik, akik a
termékek ellenGrzését végzik, illetve a mindségpolitikaért felelések. A Kibocsaté minden
medencéjét a gyartds folyamata soran tobb ponton ellenérzi és a termék elkészliltét
kovetben teljeskorl vizvizsgalatnak veti ala.

(f) Uj piacra Iépés kockazata: Az Uj piacra torténd belépés akar 2-3 évig is eltarthat a széleskorl
terméktesztelés miatt: a folyamat els6 Iépéseként a Kibocsato attekinti a rendelkezésre allo
piaci informacidkat a termékekrdl és a versenytarsakrdl, hogy megerdsitse a termékei iranti

18



helyi keresletet. Ezek eredményei alapjan a Kibocsato stratégiai dontést hoz a piacra lépést
illetéen. A Kibocsatd a bevezetési datumhoz kézeli idépontban termékbemutatokat szervez
partnerei szamara, ahol ismertetik a termékek konstrukciés, megjelenési Ujdonsagait,
tulajdonsagait.

(g) Versenyhelyzet: A Kibocsatd kinai versenytarsai nem rendelkeznek jelentés markanév
reprezentacidval és tervez6 egységgel. A Kibocsatd sajat fejlesztésl termékei versenyeldnyt
élveznek a kinai termékekkel szemben. A Kibocsatonak minden piacan versenyel6nye a
diverzifikalt, belépo6tdl a prémium kategoéridig terjedd termékkinalat és ar-értékarany.

(h)  Arfolyamvaltozasbdl fakadd kockazat: Az arfolyamkockazatot enyhitik a részben euréban és
dollarban felmerlil6 bevételek és kiadasok, ezen felil a Kibocsatd sziikség esetén deviza
fedezeti lgyleteket is kot.

(i) COVID-19 virus kockazat: A Kibocsatd prevencios és operativ tervvel rendelkezik a jarvany
karos hatasainak mérséklésére. A terv tartalmazza - tobbek kozott - a maszkviselésre, a
kézfert6tlenitd hasznalatara, a tavolsagtartasra és az otthonrdl végzett munkara vonatkozo
intézkedéseket, szabalyokat.

AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK - KOTVENYFELTETELEK

Az alabbiakban kertilnek bemutatasra a forintban denominalt, névre sz4ld, és a Garancia fennallasa
alatt kizardlag vallalati garanciavallalassal biztositott, azt kovetéen pedig biztositatlan és fix
kamatozasu kotvények (név: Wellis 2031 Kotvény; ISIN kéd: HU0000360250; a ,Kotvények”)
feltételei (a ,Kotvényfeltételek”). A Kotvények a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és
Szolgaltat6 Zzartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag
Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budaodrsi ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882; adoszam:
25584864-2-43) mint kibocsatd (a ,Kibocsato”) altal kerlltek kibocsatasra an. értékpapirra
vonatkozd nyilvanos ajanlattétel Gtjan a Prospektus Rendelet 2. cikk (e) pontja szerinti mindsitett
befektetOk részére (amely kibocsatas a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjai
értelmében mentesilt a tajékoztato készitési és kozzétételi kotelezettség aldl) (a ,Kibocsatas”).
A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

A Kibocsatd a 2001. évi CXX. a t6kepiacrdl szolo térvény (a , Tpt.”) 7. § (2) bekezdésével és a 9.
§ (1) bekezdésével 6sszhangban, a Kotvény feltételeit és adatait tartalmazd, értékpapirnak nem
mindsuld okiratot (az , Okirat”) allitott ki és helyezett letétbe a KELER Kbézponti Ertéktar Zartkoriien
M(kodd Részvénytarsasagnal (székhely: 1074 Budapest, Rakdczi ut 70-72.; cégjegyzékszam:
Cg.01-10-042346; addészam: 10873151-2-44; ,KELER"). Az Okirat mindaddig a KELER-nél vagy
(amennyiben alkalmazandd) annak jogutédjanal marad letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok
a Kotvény alapjan fennallé valamennyi kovetelése kielégitésre nem keril.

Amennyiben a Kibocsaté a jelen Koétvényfeltételek szerint barmely Kotvényt a Lejarat Napjat
(ahogy az aldbb meghatarozasra kertilt) megel6z6en érvénytelenit, igy az Okirat torlésre kerdl,
és a még fennalld Kotvények adatait tartalmazé Gj okirat (az ,Uj Okirat”) keril elGallitisra és a
KELER-nél letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennallo Kétvények
szamanak valtozdsa nyomon kovethetd legyen. Jelen Kotvényfeltételek a Kotvények és
kovetkezésképpen az Okirat vagy az Uj Okirat (az esetnek megfelelen) részét képezik.
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(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

)

Jelen fejezet az Informacidos Dokumentum egyéb fejezeteivel és mellékleteivel egylitt
értelmezendé.

Tipus, Eléallitasi forma, Kamatozas, Jogosultsag, Nyilvantartas és Felhatalmazas
Tipus

A Kotvények névre szOlo hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek és egy részletben kerliltek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a 285/2001. (XII.26.) a
kotvényrdl széldo kormanyrendelet (a ,Kotvényrendelet”) és a 2013. évi V. a polgari
torvénykonyvrol szolé torvény (a ,Ptk.”) rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.8 (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltds atjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkéz megszerzésére.

Kétvények elballitasi formdja

A Kotvények dematerializalt formaban keriltek kibocsatasra. A Kotvényeket nem lehet bemutatéra
sz06l6 formaban eléallitani.

Kamatozas tipusa
A Kotvények fix kamatozasu kotvények.
Kotvények torlesztése

A Kotvények résztorlesztéses (ezen bellil nem egyenletes torlesztés(i) kotvények, amelyek a 4.7
Kotvényfeltételben (A Koétvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas)
meghatarozottak szerint térlesztenddek.

A hozam szamitadsa

Fix kamatozasu kotvények forgalomba hozatali hozama az a belsé megtértlési rata, amely mellett
a fix kamatozasu kotvények utan jaré kamat és téke diszkontalt értéke megegyezik a bruttd, azaz
felhalmozott kamatokkal noévelt forgalomba hozatali arral.

Tulajdonjog

A Ptk. 6:566.8-a (6) bekezdésének és a Tpt. 138.§-a (2) bekezdésének megfeleléen, a
~Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozason barmely Kotvény
vonatkozasaban - az ellenkezé bizonyitasdig - azt a személyt vagy személyeket kell érteni,
aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kétvényeket nyilvantartjak (a ,Kotvénytulajdonos”).

Amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, a Kétvények barmely tulajdonosat, aki a fenti
bekezdéssel 6sszhangban szerezte meg a Kétvényeket a Kotvények teljeskor(i tulajdonosanak kell
tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fliggetlenul attdl, hogy a Kotvények alapjan
teljesitend6 fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény tulajdonosanak ily modon torténdé
kezeléséért senki sem vonhatd felelGsségre.
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(g)

(h)

4.2

(a)

(b)

(c)

(d)

4.3

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kétvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények nyomdai
Uton elGallitott kotvényekké torténé atalakitasat.

KELER nyilvantartas

A KELER 4&ltal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartdsként szolgal azon értékpapirszamla-
vezetdk (az ,Ertékpapir-szamlavezet6”) azonositidsa tekintetében, akiknek a KELER altal
vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriltek jovairdsra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezet6k altal vezetett értékpapirszamlakon jovairt Kétvények mennyisége vonatkozasaban.

Felhatalmazas

A Kotvények kibocsatdsara a Kozgyllés 2021. januar 26. napjan kelt 1/2021. (01.26.) szamu
hatdrozataban foglalt felhatalmazas alapjan kertlt sor.

Névérték, Kibocsatas, Lejarat és Mindésités
A Kotvények darabszama és névértéke

A Kotvények egy teljes sorozatot képeznek és egy részletben keriiltek kibocsatasra, amely sorozat
198 darab Kotvénybdl all.

Minden egyes K&tvény 50.000.000 Ft névértékkel (azaz 6tvenmillié forint) (a ,Névérték”) kerilt
kibocsatasra.

A Kotvények 6ssznévértéke 9.900.0000.000 Ft (azaz kilencmillidrd-kilencszazmillié forint).
A Kotvények forgalomba hozatalanak, kidllitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kidllitdsanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Budapest, Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara 2021. februar 26. napjan kerilt sor (a ,Kibocsatas Napja”).

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Utjan, aukcids eljaras keretében kertlt
sor.

Kibocsatasi atlagar
A kotvények 104,3459 %-os atlagos eladasi aron kertiltek kibocsatasra.
A Kétvények futamideje

A Kotvények futamideje 10 (tiz) év, amely a Kibocsatas Napjan kezd6dott és amely 2031. februar
26. napjan ér véget (a ,Lejarat Napja”).

A Kotvények Statusza és Sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, és a Garancia fennallasa alatt kizardlag vallalati
garanciavallalassal biztositott, azt kdovetéen pedig biztositatlan, feltétel nélkili és nem alarendelt
kotelezettségeit testesitik meg.
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4.4

4.5

A Koétvények egymassal, a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, kozvetlen, kizardlag vallalati
garanciavallalassal biztositott, illetve a Garancia megsz(inését kévetéen nem biztositott, és nem
alarendelt kétvénybdl szarmazé kotelezettségeivel legalabb azonos, megkulilonboztetés nélkdli (Un.
pari passu besorolast) rangsorban allnak, kivéve az esetleges, jogszabalyi elGirdasok révén
els6bbséget élvez6 kotelezettségeket.

Minosités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin, Németorszag; a , HitelminGsitd”)
a Kibocsatot 2021. januar 22-én “BB-/Stable”, a Kotvényeket “"BB-" mindsitéssel latta el, amely
mindsitést 2022. julius 21-én még megerdsitett. Az elsé mindsités 2021. januar 22. napjan kerdlt
kozzétételre a HitelminGsitd honlapjan. 2022. oktéber 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan
kiadott értékelésében a Hitelmindsité a Kibocsatot “B-/Negativ kildtassal”, a Kotvényeket “B-"
hitelmindsitési kategdriaba sorolta.

A Kotvények futamideje alatt a HitelminGsité személye a NOvekedési Koétvényprogram altal
tamasztott kovetelményeknek megfeleléen valtozhat.

A Kotvények mindsitése azok futamideje alatt évente felllvizsgalatra kerll a Hitelmindsit6 altal. A
jelentésekkel egyutt kézzétételre keril a HitelminGsité és az MNB honlapjan, amelyhez a Kibocsatd
hozzajarul. Ezzel Osszefliggésben a Kibocsaté vallalja, hogy a hitelminGsités éves
feltlvizsgalataihoz sziikséges minden dokumentumot és informacidét a medfeleld idében a
HitelminGsito rendelkezésére fog bocsatani és a mindsitések soran vele mindenben egyuttmkaodik.

Atruhazhatoésag

A Kotvények a KELER mindenkori szabalyzataival és elGirdsaival 6sszhangban az elado értékpapir-
szamlajanak megterhelésével és a vevl értékpapir-szamlajan térténd jovairasaval ruhazhatok at.
A jelen Kotvényfeltételben meghatarozottakon tul a Kibocsatd nem korlatozza a Koétvények
atruhazasat.

A KELER mindenkori szabalyzatai és el$irdsai a Kétvényeknek az Ertékpapir-szamlavezetSk érintett

értékpapir-szamlai kozotti atutaldsra vonatkozéan meghatarozhatnak korlatozasokat és olyan
id6szakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazanddk és kotelezéek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra vonatkozo6- vagy el6vasarldsi jog nem
gyakorolhato.
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4.6

(@)

(b)

(c)

Kamat
Kamat

Minden egyes Kotvény kamata a kovetkezd:

(i) évi 3% (azaz harom szazalék) a Kibocsatas Napjatdl kezdédéen 2024. szeptember 22.
napjaig,
(ii) évi 3,5% (azaz harom egész 6t tized szdzalék) 2024. szeptember 23. napjatol kezdédden

a Hitelmindsit6i FelminGsités alapjaul szolgald hitelmindsités Kibocsato altali kozzétételét
koévet6 4. napig feltéve, hogy Hitelmindsitéi Felmindsités 2026. januar 30-ig bekovetkezik),

(iii) évi 3% (azaz harom szazalék) a HitelminGsitéi Felmindsités alapjaul szolgalé hitelmindsités
(feltéve, hogy az 2026. januar 30-ig bekovetkezik) Kibocsatoé altali kozzétételét kdvetd 5.
naptdl kezd6dden

(a ,Kamat"), amely utdlag, a Kamatfizetési Napokon kerl kifizetésre. A Kétvény a Lejarat Napjara
nem fizet kamatot. A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a Hitelmindsitdi FelminGsités
Id6pontjat kovetden, a Hitelmindsitéi Felmindsités alapjaul szolgald hitelmindsités kozzétételét
koévetd 3 napon bellll err6l a Kétvénytulajdonosokat értesiti.

Kamatfizetési Nap

A Kovetkez6 Munkanap Szabaly fliggvényében, minden egyes Kotvény tekintetében az elsé
kamatfizetési nap 2022. februar 26. napja, és minden tovabbi kamatfizetési nap a Kotvények
futamideje alatt az adott naptari év februar 26. napja azzal, hogy az utolsé kamatfizetési nap
megegyezik a Lejarat Napjaval (2031. februdr 26.) (a ,Kamatfizetési Nap”).

A fizetend6 kamat 6sszege

Minden egyes Kétvény a Kibocsatas Napjatdl mint kamatszamitasi kezdénaptdl (azt is beleértve) a
Névértéke utan, illetve torlesztést kovetéen az Amortizalt Névértéke utan, évente, a Kamat
mértékével szamolva (figyelembe véve a Kamat fenti (a) pont (Kamat) valtozasat) kamatozik. Az
Amortizalt Névérték jelenti a Névértéknek a Kibocsatd altal az érintett Kamatfizetési Napot
megel&z8en kifizetett Amortizaciés Osszegek egylittes 8sszegével csdkkentett 8sszegét.

A Kotvényfeltételekben a "Kamatidoszak” a Kamatfizetési Naptdl (azt is beleértve) vagy - az elsé
Kamatid6szak esetén - a Kibocsatas Napjatdl (azt is beleértve) a soron kévetkez6 Kamatfizetési
Napig (azt nem beleértve) vagy - az utolsé Kamatidészak esetén - a Lejarati Napig (azt nem
beleértve) terjedd idészakot jelenti. A Kotvények kamatat — a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkiviili
Visszavaltasi Események) meghatarozott lejarat el6tti visszavaltas kivételével - a Kamatidészakra
kell szamitani.

~Kamatbazis” jelenti a jelen 4.6 Kotvényfeltételnek (Kamat) megfeleléen szamitott kamatdsszeg
tekintetében a Tényleges/Tényleges (ISMA) kamatbazis szamitast, ahol a legutobbi Kamatfizetési
Nap ota eltelt napok szamat el kell osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott Kamatiddszak
tartalmazza februar 29. napjat), és ez a hanyados adja meg a Kamatbazis értékét.
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(d)

(e)

4.7

(a)

(b)

(c)

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatdl, illetve a Rendkivili Visszavaltasi Naptdl kezdve nem
kamatoznak kivéve, ha a Kotvénytulajdonos megfeleléen igazolja, hogy a tdéke-, illetve
kamatkifizetést a Kibocsatd késlelteti vagy megtagadja. Ilyen esetben a kérdéses tokerész, illetve
kamatosszeg kamatai tovabb halmozddnak a Ptk. rendelkezései szerinti mértékl késedelmi kamat
(a ,Késedelmi Kamat”) mértékével mindaddig, amig az adott Koétvény utdn jard Gsszeget a
Kibocsato kifizeti.

Kerekitési szabaly

A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendS6 szamitdsok soran minden szamitdsbdl szarmazé
szazalékos arany, ha szlikséges, a szazalékpont negyedik tizedes jegyéig kerll kerekitésre (5-tdl,
nem beleértve a 0,00005%-ot, felfelé kerekitve) és minden forintésszeg, amelynek fizetése
esedékessé valik, a forint legk6zelebbi egységére keriil kerekitésre (féltél felfelé kerekitve, kivéve
a fél forintot, amely lefelé kerekitend6 és 0 forintnak tekintendd). Ebben az esetben az ,egység” 1
(egy) forintot jelent.

A Kotvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas
Utemezett amortizécié a Kétvények futamideje alatt és lejgratkori visszavaltas

Hacsak el6zb6leg nem kerilt visszavaltasra vagy visszavasarlasra és érvénytelenitésre, minden
egyes Kotvény az alabbiak szerint amortizalodik a Kovetkez6 Munkanap Szabdly figyelembe
vételével:

(i) 5.000.000 Ft/Kotvény, mint amortizacids dsszeg (az ,Amortizaciés Osszeg”) esedékes és
fizetend6 2026. februar 26. és 2026. szeptember 30. napjan, valamint 2027. februar 26.,
2028. februar 26., 2029. februar 26. és 2030. februar 26. napjan; és

(i) 20.000.000 Ft/Kétvény, mint végsé amortizacids 6sszeg (a ,Végso Visszavaltasi Osszeg”)
esedékes és fizetend6 2031. februar 26. napjan, amely az utolsé Kamatfizetési Nap és
egyben a Lejarat Napja is.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizécids Osszeg és a Végsé Visszavaltdsi Osszeg
megfizetésére a 4.9 Kotvényfeltétel (Kifizetések) rendelkezései alkalmazanddk, kiilonésen de nem
kizarélagosan a 4.9 (b) Kotvényfeltétel (Munkanap szabaly).

Egyéb visszavaltas

A lejaratkori visszavaltédson tul a Kotvények visszavaltasara a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkiviili
Visszavaltasi Esemény) meghatarozottak szerint kertilhet sor.

Visszavasarlas

A Kibocsatdé a Kotvénytulajdonossal torténé6 megallapodas alapjan, a megallapodasban
meghatarozott aron vasarolhat Kotvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas maddon. A Kibocsatd
altal megvasarolt Kétvények a Kibocsato valasztasa szerint megtarthatdk, ismét eladhaték vagy
érvénytelenithetdk.
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(d)

4.8

(a)

(b)

A Kibocsatdo vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamid6é lejarata el6tti
visszavasarlasa esetén legaldbb olyan aranyban vasarol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen
aranyban az MNB az adott értékpapir-sorozatbol értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas
id6pontjaban.

Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsatd altal visszavaltasra kertl6 Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra,
torlésre) kertil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az ily
maodon érvénytelenitett Kétvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatdk el Gjra.

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
Kotvénytulajdonosok értesitése lehetséges fizetési késedelemrél

Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsaté olyan korilményekbe (itkozik, amelyek
meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a Kotvények szerinti fizetési kotelezettségek és egyéb
kotelezettségvallalasok hataridében torténé teljesitést, Ugy a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de
legkésdbb az érintett kérilmény(ek)rél vald tudomasszerzést kévetd 3 (harom) Munkanapon bell
kézvetlenul irasban, egyidejlileg értesiteni a Kétvénytulajdonosokat a késedelemrél, annak okarol,
az orvoslas, illetve hasonld eset elkerlilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl,
illetve az orvoslas varhaté idétartamarol.

Rendkiviili Visszavaltasi Események

Amennyiben az aldbbi események valamelyike bekovetkezik (a ,Rendkiviili Visszavaltasi
Események”, és azok barmelyike a ,Rendkiviili Visszavaltasi Esemény”):

() a Kibocsatd barmely Kotvényre vonatkozd esedékes kamatfizetés vagy tOketorlesztés
tekintetében tébb, mint harminc (30) Munkanapon keresztiul késedelembe esik (non-
payment);

(i) a fizetésképtelenségre vonatkozdé mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatd csédeljaras,

felszamolasi eljards vagy végelszamoldsi eljaras ala vonasa érdekében a Kibocsato
tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsatd ellen a birésag jogerdsen elrendeli az ilyen
eljaras meginditdsat vagy a Kibocsatdé a Koétvénytulajdonosok egyhangu irasbeli
hozzajarulasa nélkul szerkezetatalakitasi eljarast kezdeményez;

(iii) a Kibocsaté barmely mas kotvényre vonatkoz6 tOke- és kamatfizetés tekintetében tobb,
mint harminc (30) Munkanapon keresztll késedelembe esik (cross default);

(iv) a Kotvényeket a Hitelmindsité annak mindsitése keretében

(A) .B”vagy ,B-" minGsitéssel latja el és legkés6bb a lemindsitést kovetd két éven belll
(2x365 nap) a Kotvények nem kapnak ,B+” vagy anndl magasabb hitelmindsitést,
kivéve, hogy jelen Informaciés Dokumentum egységes szerkezetbe foglalt
modositasaban foglalt feltételekre tekintettel 2026. januar 30. napjaig nem mindsdil
Rendkivili Visszavaltasi Eseménynek, amennyiben a 2022. oktdber 20. napjan és
2023. oktdéber 20. napjan kiadott Hitelmindsit6i értékelést - amelyben a Hitelmindsitd
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(v)

(vi)

a Kibocsatot “B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelmindsitési kategoriaba
sorolta - kovet6en a HitelminGsité nem latja el a Koétvényeket ,B+” vagy annal
magasabb hitelminésitéssel legkés6bb 2024. oktdber 19. napjaig

a) feltéve hogy, a Kibocsaté a Kotvénytulajdonosok felé 2024. december 31.
napjaig igazolja az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H Bank Zrt. és az
Eximbank Zrt. mint hitelez6k &ltal kiadott nyilatkozattal, hogy a
21N1253/C14754/RUL/1M, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és
DD00123000 szerzédésszamu hitelszerzédések alapjan 2024. szeptember 30.
napjan és 2024. december 31. napjan az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H
Bank Zrt. és az Eximbank Zrt. felé esedékes torlesztOrészletek 6sszegének
0sszesen 50%-aval megegyezd 0sszeg atlitemezésre kerilt 2026. marcius 31.
napjara; és

b) mindaddig amig Kotvénytulajdonosok egyhangu irdsbeli hozzajaruldsa nélkdl
a Kibocsaté reorganizaciés, szerkezetatalakitdsi vagy cs6deljarast
kezdeményez; és

c) feltéve, hogy a Kotvények legkés6bb 2026. januar 30. napjaig ,B+"” vagy
annal magasabb hitelmindsitést kapnak;

(B) a futamidd alatt barmikor ,,B-” mindsitésnél kedvezétlenebb mindsitéssel latja el, és
legkésébb a leminGsitést kovetd 3 munkanapon belil, amennyiben az 2024.
december 31. napjaig bekovetkezik, a Kotvények nem kapnak ,B-" vagy annal
magasabb hitelmindsitést;

ide nem értve a Ptk. OrOklési szabalyai alapjan bekovetkezd valtozast, Czafik Zsolt
(szlletési ideje: 1977. szeptember 21.; anyja neve: Erdélyi Maria) és Czafik Akos (szliletési
ideje: 1983. junius 28.; anyja neve: Erdélyi Maria), illetve a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti kozeli hozzatartozdiknak - a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22. pontjanak
alkalmazasaval szamitott - a Kibocsaté tekintetében fennallé kozvetlen és kozvetett
befolyasa egylttesen 50% plusz 1 szavazat ala cstkken;

a Kibocsatd a 2021. uzleti évet kévetben (a 2021-es Uzleti évet is beleértve) a mindenkori
részvényesei (kOzvetlen tulajdonosai) részére a mindenkor osztalékfizetésre fordithatd
Osszegbll (ideértve a Kibocsatd osztalékfizetésre fordithaté addzott eredményét és
eredménytartalékat), a Ptk. 3:185. § (1) bek. szerinti osztalék, illetve a Ptk. 3:186. §-a
szerinti osztalékel6leg kertl kifizetésre 2023. januar 1-t kévetéen azzal, hogy jelen pont
szerinti korlatozas nem alkalmazandé

(A) kizardlag a Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli hozzajarulasaval torténd, a 2021-
es Uzleti évet megel6z6en a Kibocsatd altal elért Uzleti addzott eredménybdl
eredménytartalékba helyezett Osszegek felhasznaldsara, illetve az abbdl vald
kifizetések teljesitésére, és

(B) targyévben a Kibocsatd adozott eredményének 20%-at meg nem haladd 6sszegl
osztalék és/vagy osztalékelGleg kifizetésére a HitelezGi FelminGsités Id6pontjatol
kezd6dGen;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

a Kibocsaté megsérti azon 4.3 Kotvényfeltétel (A Kétvények Statusza és Sorrendisége)
szerinti kitelezettségvallalasat, miszerint a Kétvények egymassal, illetve (kivéve esetleges,
a jogszabalyi elGirasok révén els6bbséget élvezd kotelezettségeket) a Kibocsatd mindenkor
fennall6 egyéb, kizardlag vallalati garanciavallalassal biztositott, illetve a Garancia
megszlinését kovetéen nem biztositott, nem alarendelt kotvény kotelezettségeivel legalabb
azonos, megkilonboztetés nélkili (Un. ,pari passu” besorolasl) rangsorban allnak; és

a Kibocsaté barmely kotvényben megtestestlé pénzligyi kotelezettségvallalasat
Biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékdul olyan egyéb kotelezettséget vallal,
aminek kovetkeztében ezen kotvények a Kotvényekhez képest kedvez6bb rangsorban
vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irdasok révén els6bbséget élvez6
kotelezettségeket, vagy ha az az adott Biztositék alapitasaval egyidejlileg vagy azt
kovetéen a Kotvények alapjan fennalld valamennyi kotelezettség azonos maédon és
mértékben keril Biztositékkal biztositésra (negative pledge),

a HitelminGsit6i Felmindsités Idépontjat megel6z6en

(A) a Kibocsaté valamennyi Kétvényes el6zetes hozzajaruldsa nélkil évente dsszesen
50.000.000 HUF (vagy annak megfeleld mas devizanem() vagy ezt meghaladd

0sszegl kolcsont nydjt harmadik félnek (beleértve a Kibocsaté lednyvallalatait);

(B) a Kibocsaté valamennyi Kotvényes elGzetes hozzajarulasa nélkil évente 6sszesen
50.000.000 HUF (vagy annak megfelel6 mas devizanem() vagy ezt meghaladd
Osszegli kolcsont vagy hitelt vesz fel, vagy lizing formdajaban finanszirozast vesz

igénybe harmadik féltdl (beleértve a Kibocsato leanyvallalatait is),

(©) a Kibocsatéo 60 (hatvan) napon tuli lejart szallitdéallomanyanak egylttes Gsszege
meghaladja a 200.000 EUR 6sszeget, ide nem értve azon koOvetelések Gsszegét,
amelyek esetén a Kibocsatd az érintett szamlakat peresitette, illetéleg a szamlat
tartalmazdé kovetelés kézhezvételétél szamitott 20 napon belll vitatta a
csb6deljarasrél és a felszamolasi eljarasrol széldé 1991. évi XLIX. toérvény
rendelkezéseinek megfeleléen, vagy a tartozdsa rendezéséhez sziikséges egyéb
Iépéseket megtette (ideértve kiléntésen, de nem kizarélagosan a medfizetést, az
atlitemezést és a fizetési haladékot, valamint az ezekre vonatkozd egyeztetések

kezdeményezését);

(D) a Kibocsatd a Kibocsato részére ligyvezetést végzo személy (beleértve a Kibocsato
mindenkori tulajdonosait is) részére (i) ezen tevékenységéhez kapcsoldddan
munkabér jogcimen évente vezetd tisztségviselénként bruttdé 100.000.000 HUF
Osszegnél és (ii) ezen tevékenységéhez kapcsoléddéan bdnusz jogcimen évente
Osszesen és egylittesen brutté 100.000.000 HUF o6sszegnél magasabb 0Osszegl
kifizetést teljesit a Kotvényesek el6zetes hozzajarulasa nélkil,

a Kibocsaté a jelen Informaciés Dokumentum egységes szerkezet(i moddositasanak
kozzétételét koveté 30 (harminc) napon belll, de legkésébb 2024. oktdber 30-ig, a
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(c)

Kotvények tekintetében nem tesz kozjegyzGi okiratba foglalt tartozaselismerd és
kotelezettségvallalo nyilatkozatot,

(xi) a Garantorok legkésébb a jelen Informacidos Dokumentum egységes szerkezet(i
mobdositasanak kozzétételével egyidejlleg nem irjdk ald a 4.11 (Biztositékok) pont szerinti
Garanciavallalé Nyilatkozatot,

a Kibocsatd koteles haladéktalanul (de legkés6bb 3 Munkanapon bellil) a 4.18 Koétvényfeltételben
(Ertesitések, a Kotvénytulajdonosok tdjékoztatdsdnak mddja) foglaltaknak megfelelGen
tdjékoztatni a Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot az érintett Rendkivili Visszavaltasi
Esemény bekoOvetkezésérdl, valamint a Kotvények visszavaltasanak pontos id6pontjardl (a
~Rendkivili Visszavaltasi Nap”), amely nem lehet korabbi, mint a kdzzététel napja és nem lehet
kés6bb, mint a kozzététel napjat koveté harmincadik (30.) Munkanap. A felszamolasi eljaras
kivételével, a Kibocsatd koteles a Kotvények teljes sorozatdt visszavaltani a Lejarat ElGtti
Visszavaltasi Osszegen, barmilyen bintetd kamat nélkil.

Ha a Rendkivili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsatd errél nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot, Ugy a Kotvénytulajdonos err6l nem
kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast megel6z6en irasban értesiti a Kibocsatot és a
Fizet6 Bankot. Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetben a
Kibocsatd  haladéktalanul tdjékoztatjia a tobbi  Kotvénytulajdonost a  visszavaltas
kezdeményezésérdl. A Rendkiviili Visszavaltasi Nap ezesetben a Kétvénytulajdonosok elsé fenti
irasbeli értesitésének Kibocsato altali kézhezvételétdl szamitott 30. Munkanap.

Felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok kielégitésére a csOdeljarasrol és a felszamolasi
eljarasrol sz46l6 1991. évi XLIX. torvény szerint kerll sor.

Ertelmezés
Jelen Kotvényfeltétel vonatkozasaban:

Biztositék zalogjog (jelzalog), 6vadék, illetve barmely mas szerzédés és megallapodas, amelynek
célja a Kibocsatd eszkozeinek, a Kibocsaté tulajdonaban all6 mas vagyontargynak vagy a
Kibocsatot megilleté barmely jognak a biztositékul adasa, megterhelése.

Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg jelenti egy Kotvény vonatkozdsdban annak Névértékét
csbkkentve az adott Kétvény tekintetében megfizetett valamennyi Amortizaciés Osszeggel, és
novelve az utolsé Kamatfizetési Nap 6ta felhalmozddott (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap, amelyen
kamatfizetés tdrtént és a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt a napot
nem beleértve - terjedd id6szakra szamitott) idéaranyos kamattal és az esetleges Késedelmi
Kamat Osszegével. A felhalmozddott idéaranyos kamatok szamitdsara a 4.6 Kotvényfeltétel (c)
alpont (A fizetendé kamat 6sszege) rendelkezései iranyaddak.
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4.9

(a)

(b)

4.10

Kifizetések
Fizetés mddja

A Kotvényekkel kapcsolatos tOke- és kamatkifizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Bank banki
atutaldssal teljesiti a Kotvénytulajdonosok felé, a Fizet6 Banki Szerzddés rendelkezéseivel
O0sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzligyi, adé és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilonosen a KELER és azon szabalyozott piac vagy multilateralis
kereskedési rendszer szabadlyai és elbirdsai, amelyen a Kétvényeket esetlegesen jegyzik.

A Kotvény tekintetében téke- és kamatkifizetésre banki atutalassal a Fizetd Bankon keresztul kerl
sor a KELER mindenkor hatdlyos szabdlyzataival- és elGirdsaival-, illetve a Fizetd Banki Szerz6dés
rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint a vonatkozd addzési jogszabalyok figyelembevételével,
azon Ertékpapir-szémlavezet6k részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapir-szamldjén az
adott esedékességre vonatkozoé - a KELER mindenkor hatdlyos szabdlyzatdban meghatarozott -
Fordulénapon (ahogy az aldabb meghatarozasra kerilt) az Uzletzards idGpontjaban Kotvények
jovairasra keriltek. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és elGirasai értelmében, a Forduldnap
az érintett Kamatfizetési Napot kézvetlenil két (2) Munkanappal megel6z6 nap (a “Fordulénap”).
Kifizetést kizardlag azon személy részére kell teljesiteni, aki a Fordulénapon Kétvénytulajdonosnak
mindsdl.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfelel6 kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatd, valamint
a Fizet6 Bank az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden kotelezettség aldl.

Munkanap szabaly

Amennyiben a Kotvény vonatkozasaban teljesitendé barmely kifizetés napja nem Munkanap
(ahogy az aldbb meghatarozasra kerilt), a Kotvénytulajdonos a kovetkez6 Munkanapig nem
jogosult az érintett kifizetésre, valamint ezen késedelem tekintetében tovabbi kamatra vagy egyéb
fizetésre. A Kotvények tekintetében teljesitendd barmely és valamennyi fizetés esetén a Kovetkez6
Munkanap Szabaly alkalmazandd, azaz ha valamely kifizetés napja nem Munkanapra esik, az adott
fizetési napon fizetenddé tOke- és kamat Osszege az érintett fizetési napot koveté elsé (1.)
Munkanapon esedékes és fizetend6 (,Kovetkezé Munkanap Szabaly”). A Kotvény tulajdonosat
az ilyen elhalasztott fizetés miatt tébblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

Munkanap alatt minden olyan napot kell érteni, amelyen a kereskedelmi bankok (ideértve a Fizetd
Bankot is) az altalanos Gzletmenet szerint nyitva tartanak Budapesten és amelyen a KELER pénz-
és értékpapir atutaldsokat hajt végre.

Tozsdei regisztracio

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvények a Budapesti Ertéktézsde altal
Uzemeltetett XBond multilaterdlis kereskedési rendszeren kerlilnek regisztralasra a Kibocsatas
Napjat kovetd 90 (kilencven) napon belll, és a Kibocsatd a Kétvényeket a Lejarat Napjaig az XBond
multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.
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4.11

4.12

4.13

4.14

Biztositékok

Arra tekintettel, hogy a HitelminGsit6 altal 2022. oktdber 20. napjan és 2023. oktober 20. napjan
kiadott hitelmindsités szerint a Kibocsatd és a Kotvények hitelmindsitésében romlas kovetkezett
be, a Kibocsatd Kotvényeken alapuld fizetési kotelezettségeinek teljesitéséért (ide értve a
Kotvényekhez kapcsolodd kamatfizetést, késedelmi kamatfizetést és a tOke visszafizetését) a
Garant6rok, azaz a Wellis Leisure Ltd., a Wellis Deutschland GmbH és a Wellis USA Inc., a
Ptk.6:431. § alapjan 06nallo okiratba foglaltan Garanciat vallaltak a Hitelmindsit6i Felmindsités
Id6pontjaig. A Garanciavallalé Nyilatkozatok Garant6érok altali aldirdsdra maganokirati formaban
kerul sor legkésdbb jelen Informacios Dokumentum modositasaval egyidejlileg.

A HitelminGsitéi Felmindsités Id6pontjat kovetben a Kotvények a Kibocsaté biztositatlan
kotelezettségeit fogjak megtestesiteni.

A Kotvények Kibocsatasnak Célja

A Kibocsatd a Kétvénybdl befolyd Gsszeget beruhdzas finanszirozasara (hozzavetdleg 4,5 milliard
Ft-ot), hiteldllomanyanak részleges refinanszirozasara (hozzavetdleg 3 millidrd Ft-ot) és - tobbek
k6zOtt a Kibocsatd altal tervezett export tevékenység eredményeként - megndvekedé miikédo
téke finanszirozasara (hozzavetbleg 1,5 millidrd Ft-ot) forditja.

Adézas

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi t6ke- és kamatkifizetésre a Kibocsatd részérdl vagy
képviseletében az alkalmazandd pénzligyi vagy ado jogszabalyokkal 6sszhangban keril sor.
Amennyiben a t6ke- vagy kamatfizetések tekintetében barmely teher vagy add levonasa
alkalmazandd, a Kibocsatd, illetve a Fizetd Bank teljesiti a visszatartasi kotelezettségét, igy a
Kotvénytulajdonosok a t6ke- és kamatfizetések nettd 6sszegét kapjak meg. Sem a Kibocsatot, sem
a Forgalmazot sem pedig a Fizet6 Bankot nem terheli semmilyen tébblet fizetési kotelezettség a
Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy levonas miatti kompenzalas céljara. Az alkalmazando
jogszabalyokkal sszhangban sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazd sem pedig a Fizeté Bank nem
tartozik felel6sséggel a Kotvénytulajdonosokkal szemben a tOke- és kamatkifizetésekkel
kapcsolatos semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért.

Fizet6é Bank

A Koétvények tekintetében a Kibocsatd és a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorien M(ikddé
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-
041043; add6szam: 10195664-4-44) mint Fizet6 Bank kozott Fizetd Banki Szerz6dés jott létre. A
Fizet6 Banki SzerzOdés alapjan a Fizet6 Bank vallalja, hogy a Fizeté Banki Szerz6désben foglalt
tOke- és kamatfizetési szolgaltatasokat teljesiti.

A Kibocsaté jogosult mddositani vagy megsziintetni a Fizet6 Bank megbizasat és/vagy mas fizet6é
bankokot megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsolédéan Magyarorszagon egy fizeté bank
folyamatosan megbizasra kerl.

A Fizet6 Bank jogosult az Fizet6 Banki Szerz6dést rendes vagy rendkivili felmondassal felmondani.
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4.15

4.16

A Fizet6 Banki SzerzOdés alapjan eljarva, a Fizeté Bank kizardlag a Kibocsaté megbizottjaként jar
el és nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy ugynoki, illetve bizomanyosi szolgaltatast a
Kotvénytulajdonosok felé, illetve javara.

Arjegyzés

Az NKP feltételeinek valéo megfelelés érdekében, a Kotvények vonatkozasaban a Kibocsatd és a
Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérlen M{kédé Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest,
Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043; addszam: 10195664-4-44) mint
Arjegyzd kozott Arjegyz6i Szerzédés jott létre.

Az Arjegyz6 altali kotelez6 arjegyzés keretében a Kotvények Xbond-on torténd kereskedésének
megkezdésétdl a Kotvény futamidejének lejarataig az NKP és BET elbirdsokkal 6sszhangban:

»  az Arjegyz8 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejli vételi
és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztil fenntart,

= az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legaldbb 100.000
(egyszazezer) eurdnak megfelelé forintdsszeget, vagy legaldbb 1 (egy) darab Kotvényre
vonatkozik,

. a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat koveté masodik kereskedési napra
szamitott hozamok k&zotti kilonbség nem haladja meg a 200 (kettészaz) bazispontot.

A Kibocsaténak joga van modositani vagy megsziintetni az Arjegyz6 megbizasat és/vagy tovabbi

vagy mas Arjegyz6t megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsoléddan Magyarorszagon

folyamatosan lesz egy Arjegyzd a Kotvények Xbond-on torténé kereskedésének ideje alatt.

Az Arjegyz6 jogosult az Arjegyz8i Szerzédést rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondani.
A Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat, hogy
az ott megjeldlt tékebtsszegnek az el6re meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az
altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a t6kedsszeget a Kotvény mindenkori
tulajdonosanak a megjel6lt idében és modon megdfizeti, illetbleg teljesiti.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkezdé jogok az alkalmazando
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

(a) a Kibocsatétél a Kotvényben meghatarozott névérték és annak el6re meghatarozott
kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli
szolgaltatdsok kifizetését a Kotvényfeltételekben foglalt feltételek szerint kévetelni;

(b) a Kotvény megszerzése el6tt, a jelen Informaciés Dokumentum tartalmat megismerni;

(©) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan tartani és (ii) amennyiben jogszabaly ezt nem zarja ki, azt biztositékul
adni és elidegeniteni;

(d) a Tpt.-ben, valamint a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren vald

R4

jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol; és
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4.17

4.18

(e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb
jogokat.

Eléviilés

A Kotvényrél szold 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet értelmében, a Kotvényeken alapuld
kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltéréen nem
rendelkeznek.

Ertesitések, a Kétvénytulajdonosok tajékoztatasanak médja

Kibocsatd valamennyi tajékoztatdst és Kotvénytulajdonosoknak szél6 értesitést a Tpt., az NKP
Terméktajékoztatoval 6sszhangban a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatdsi kotelezettség részletes szabalyairdl szoldo 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet és a
Budapesti Ertéktézsde Zrt. XBond multilaterdlis kereskedési rendszer miikddtetésére vonatkozd
mindenkori szabalyzata szerint teljesit.

A fenti tajékoztatas mellett, azon Kétvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi adatait (ideértve
az e-mailt) a Kibocsatoé ismeri, a Kibocsato kézvetlendl is értesiti minden olyan eseményrél, amely
- a Kibocsatdé megitélése szerint - veszélyezteti a Kibocsaté Kotvényen alapuld fizetési és/vagy
egyéb kotelezettségeinek teljesitését. Minderrdl a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de legkésGbb
a korldlményrol valé tudomasszerzést koveté 3 (hdrom) Munkanapon belil kézvetlenUll irdsban,
egyidejlleg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat megjeldlve (i) a késedelmet, (ii) annak okat, (iii)
az orvoslas, illetve hasonld eset elkeriilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedéseket,
illetve (iv) az orvoslas és/vagy egyéb intézkedések varhato idGtartamat.

A Kotvénytulajdonosoktdl szarmazoé értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszer(ien alairva, irdsban,
magyar nyelven kell eszk6z6lni és - eltér6 rendelkezés hidnyaban - a Kibocsatd részére, ajanlott
postai klildemény vagy személyes kézbesités Gtjan, a Kibocsaté mindenkori székhelyére (jelen
Informacidos Dokumentum napjan: 1118 Budapest, Budaérsi at 31/C) - kialdendd, amely
értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkozd Ertékpapir-
szamlavezet6 altal kidllitott tulajdonosi igazolds, amely igazolas legalabb a Kotvénytulajdonos
tulajdonosi jogcimet igazolja (a ,Tulajdonosi Igazolas”). Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal
O0sszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a Kibocsatot felelésség nem terheli.
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4.19

(a)

(b)

5.1

Iranyado jog és Illetékesség
Irdanyado jog

A Koétvényekre, azok érvényességére, hatalyossagara és a Kotvényfeltételek értelmezésére, a
magyar jog (beleértve a Prospektus Rendeletet és egyéb, az Eurdpai Unid intézményei és szervei
altal alkotott, Magyaroroszagon koézvetlenul alkalmazandd jogi aktust) az iranyado.

Illetékesség

A Kotvényekkel és/vagy azok forgalomba hozataldval kapcsolatban vagy azokkal 6sszefliggésben
felmerilt barmely jogvita eldontése soran a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé6 magyar
rendes birdsag jar el.

A KIBOCSATO BEMUTATASA
Céginformaciok

A 2016-ban alapitott Kibocsaté! mara Eurdpa egyik vezetd hidromasszdzs medence gyartdja lett,
amely 2019-ben tobb mint 10 000 medencét értékesitett. A Kibocsato sajat markas termékeinek
gyartdsaval és értékesitésével valamint a kizardlag Magyarorszagon m(ikéd6 Gzletlanc
Uzemeltetésével foglalkozik. Termékportfolidja medencék mellett alkatrészeket, szamos szaniter-
és egyéb wellnesstermékeket is tartalmaz.

Cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd
Zartkorden M(ikod6 Részvénytarsasag

Roviditett név: Wellis Magyarorszag Zrt.

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882

Adoszam: 25584864-2-43

Székhely: 1118 Budapest, Budaoérsi ut 31/C

E-mail: info@wellis.hu

Telefonszam: +36 29 564 380

Cégbejegyzés helye és Magyarorszag, Fovarosi Torvényszék

idopontja: Cégbirésaga, 2016. augusztus 3.

F6 tevékenysége: 4618'08 Egyéb termék Ggynoki
nagykereskedelme

Tevékenységének idotartama: | Hatdrozatlan

Jogi forma: Zartkortien miikodd részvénytarsasag

L A Kibocsato jogelédjét, a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségl Tarsasagot
2003-ban alapitottak.
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5.2

Cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd
Zartkorlen M(kod6 Részvénytarsasag

Miikodésére iranyado jog: Magyar jog
Jegyzett toke: 5.000.000 Ft (azaz 6tmillié forint)

Hatalyos létesito okirat kelte: 2021. marcius 19.

Auditor: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (Gaal Edmond)
(2020.06.15 - 2023.05.31)

Vezeto tisztségviselo: Czafik Zsolt - vezérigazgato
Tényleges tulajdonos: Czafik Zsolt (90 %) és Czafik Akos (10 %)

A Kibocsato torténete

A Kibocsatd jogelddjét, a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.-t (roviditett név:
Wellis Magyarorszag Kft.) 2003-ban alapitottak a Czafik testvérek, Czafik Zsolt és Czafik Akos. A
csaladi vallalkozas eleinte szaniter és wellness termékek kereskedelmével foglalkozott. A Wellis
Magyarorszag Kft. 2005-ben inditotta el sajat markas termékeinek forgalmazasat Magyarorszagon
sajat Uzletlancaban, illetve szamos értékesité partnerénél.

A 2008-as pénzigyi valsag miatt jelentGsen visszaesett a szaniter termékek iranti kereslet, ezért
a Wellis Magyarorszag Kft. a kiltéri hidromasszazs medence (zletagat kezdte fejleszteni. A
gyartolizem beruhazasa 2008 indult Dabason, amely 2010-ben elkésziilt és megkezd6dott a
masszazsmedencék gyartasa.

A Kibocsatdé 2016-ban atalakulas Utjan zartkor( részvénytarsasag lett. 2016-ban kiegészitd
beruhazast végzett a dabasi gyartélizemben. Mara a Kibocsatdé jelen van Eurdpa szamos
orszagaban, 2019-es arbevételének 75,3%-a exportarbevétel.

A Kibocsaté m(ikodésében 2020-ban 2022-ben és 2023-ban-ban a kovetkezd lényeges valtozasok
kovetkeztek be:

0) 2020-ban a Kibocsaté leanyvallalata lett a Wellis USA Inc., amely a Kibocsatd termékeinek
észak-amerikai értékesitéséért felel;

(i) 2024 .aprilis 4. napjan a Kibocsaté lednyvallalata lett a Wellis Deutschland GmbH., és
(iii) 2023-ban a Kibocsaté leanyvallalata lett a Wellis Leisure Ltd.

A Wellis Deutschland GmbH legfontosabb cégadatai a kdvetkezdk:

Cégnév: Wellis Deutschland GmbH
Székhely: 41464 Neuss, Panoma 141
Cégbejegyzés helye és Neuss 2022.aprilis 4.
idépontja:
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Cégnév:

Wellis Deutschland GmbH

F6 tevékenysége:

pezsgoflirdok, szaunak és flirdGszobai
felszerelések kereskedelme

Tulajdonos:

Wellis Magyarorszag Zrt. (100 %)

A Wellis Leisure Ltd. legfontosabb cégadatai a kovetkezdk:

Cégnév:

Wellis Leisure Ltd.

Nyilvantartasi szam:

749892

Székhely:

Skocia, G32 8XL, Glasgow, 2241 London Road

Cégbejegyzés helye és
idopontja:

Edingburgh, 2022. november 9.

FO6 tevékenysége:

Egyéb Uj aruk kiskereskedelme szakiizletekben

Tulajdonos:

Wellis Magyarorszag Zrt. (50%)

A Wellis USA Inc. legfontosabb cégadatai a kévetkez6k:

Cégnév: Wellis USA Inc.

Nyilvantartasi szam: 7542690

Székhely: 20801 Biscayne Blvd,
Suite 403 - Office 415

Aventura, FL 33180

Cégbejegyzés helye és
idépontja:

Delaware, 2019.08.01

FO6 tevékenysége:

nagykereskedelem

Tulajdonos:

Wellis Magyarorszag Zrt. (100 %)
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5.3

5.3.1

5.3.2

A vallalati struktira bemutatasa

Vallalati struktura

A Kibocsatd a jelen Informaciés Dokumentum keltezésekor hatalyos tulajdonosi szerkezetét az
alabbi abra mutatja:

Czafik Zsolt Czafik Akos

90% | | 10%

|

Wellis Magyarorszag Zrt.

|

50% 100% ‘ 100%

Wellis Leisure :
Ltd. Wellis USA Inc.

Tervezett restrukturalas

A Kibocsatdé tulajdonosai a Kibocsaté mikodésének tovabbi racionalizdldsa, a transzparencia
novelése és a hatékonysagfokozas érdekében a vallalati struktira atalakitasat tervezi oly mddon,
hogy a kereskedelmi és értékesitési tevékenységek a Kibocsatdbdl torténd kivalas utjan Gjonnan
létrejovo tarsasagokba kerilnek kiszervezésre, a gyartasi és eszkozkezeld folyamatokat pedig
tovabbra is a Kibocsaté latja el.

A tervezett restrukturaldas eredményeként létrejové cégcsoport tulajdonosi szerkezetét és
struktirajat az alabbi abra mutatja:

Czafik Zsolt czafik Akos

Wellis Magyarorszag

I Kiilféldi
értékesité

@ Gyartd munkaerd és eszkézok entitasok

Ertékesitési munkaerd

Materidlis és immateridlis javak

A Kibocsato jelen Informaciés Dokumentum napjan fennalld tulajdonosi szerkezetében a tervezett
restrukturalas eredményeként valtozas nem kovetkezik be. A Kibocsatd a tervezett restrukturalast
kévetéen holding cégként folytatja tevékenységét, amelynek keretében gyartasi, szervezési és
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back office (HR, IT, lgyfélszolgalat, logisztika, garancidlis (igyek kezelése, pénzligy, kontrolling,
lzemeltetés és létesitményfenntartds, raktarozas) szolgaltatasokat nyujt majd a jovében létrejovo
lednyvallalatok részére.

A Kibocsato kozvetlen leanyvallalata a Wellis Sales lesz, amelynek feladata a hazai értékesités és
a kereskedelmi tevékenység szervezése és tamogatasa, valamint 6sszehangold kozvetitd funkciot
fog ellatni a Kibocsaté és a kuilfoldi értékesitd entitdsok kozott.

A kilfoldi értékesité entitdsok a Wellis Sales leanyvallalatai lesznek. Feladatuk, hogy a kulfoldi
piacok sajatossagainak figyelembevételével konnyebb piacra Iépést biztositsanak a Kibocsato
termékeinek. (Ezen kulféldi entitasok egyike a Wellis USA Inc.)

A Kibocsatd szervezeti bemutatasa

Szervezeti abra

A Kibocsato szervezeti felépitését az 2. szamu melléklet (Szervezeti Abra) tartalmazza.

Dontéshozd szerv

A Kibocsato zartkorlien m(ikédo részvénytarsasag, amelynek legfébb szerve a Kozgydlilés.

A Kozgyllést évente legalabb egyszer 6ssze kell hivni a részvénytarsasag székhelyére vagy

telephelyére.

A Kozgyllés hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények altal megtestesitett
szavazatok toébb mint felét képvisel6 részvényes jelen van. Ha a Kézgy(ilés nem hatarozatképes a
megismételt Koézgylilés az eredeti napirenden szerepld Ugyekben a jelenlévék altal képviselt
szavazati jog mértékétdl fuggetlentl hatdrozatképes. A nem hatdrozatképes és a megismételt
Kozgylilés kozott legalabb harom napnak kell eltelnie, de ez az id6tartam nem lehet hosszabb, mint

huszonegy nap.

A Kozgylilés hatarozatait egyszer(i tobbségével hozza, amennyiben a Ptk. masként nem

rendelkezik.

A Kozgyllésre vonatkozd feladat- és hataskoroket, illetve egyéb szabalyokat a Kibocsatd

alapszabalya és az alkalmazandé jogszabélyok allapitjak meg.

Vezérigazgato
A Kibocsato lgyvezetéseként igazgatosag kinevezésére nem kerllt sor, az igazgatdsag jogait a

vezérigazgatd gyakorolja, és a vezérigazgatd képviseli a tarsasagot. Czafik Zsolt alapitoé tulajdonos

vezérigazgatoként 2003 ota vezeti a Kibocsatét és annak jogelddjét.

A Kibocsato Ulgyeinek intézését a vezérigazgatd - az alkalmazandd jogszabalyok, a Kibocsato
alapité okirata, a Kibocsatd belsd szabalyzatainak és a Kézgylilés hatarozatainak keretei kézott —
egyéni felel6sséggel iranyitja. A vezérigazgatd tevékenységét hatarozatlan idGtartamu
munkaviszonyban latja el.

A vezérigazgatdé a munkakor ellatdsahoz szikséges relevans végzettséggel és szakmai
tapasztalattal rendelkezik.
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A vezérigazgato ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységével kapcsolatos eljaras
nem folyt.

A vezérigazgatéra vonatkozo feladat- és hataskoroket, illetve egyéb szabalyokat a Kibocsato
alapito okirata és az alkalmazandé jogszabalyok allapitjak meg.

FelligyelGbizottsag

A Kibocsatonal felligyel6bizottsag valasztasra nem kertlt sor.
Egyéb szervezeti egységek

A Kibocsatonal nem mikodik egyéb szervezeti egység.
Tulajdonosok

A Kibocsato tulajdonosai (részvényesei) a jelen Informaciés Dokumentum aldirdsanak napjan:

Részvényes Torzsrészvény Tulajdoni Szavazatszam
hanyad
Czafik Zsolt 4.500.000,- Ft (négymilli6-6tszazezer 90 % 90% szavazat
forint)
Czafik Akos 500.000,- Ft (6tszazezer forint) 10 % 10% szavazat

A Kibocsatdé 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird részvényesei nem rendelkeznek a
tulajdoni aranyuktdl eltéré szavazati joggal.

Kulcsfontossagl munkatarsak

A Kibocsatd kulcsfontossagd munkatarsai a munkakér ellatdasahoz szlikséges relevans
végzettséggel és szakmai tapasztalattal rendelkeznek.

A kulcsfontossagl munkatarsak ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységlikkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

A Kibocsatd kulcsfontossagl munkatarsai a Vezérigazgatd és az alabbi tablazatban bemutatott

személyek.
Név Pozicio
Czafik Akos cégvezetd
dr. Reich Lajos vezérigazgatd helyettes
Farago Sandor HR igazgato
Farkas Viktor gazdasagi igazgato
Nagy Robert értékesitési igazgatd
Szlics Gyula ellatasi lanc igazgato
Tarai Gabor gyarigazgaté
Veréb Emese vallalat -és rendszerfejlesztési igazgato

Czafik Akos a Kibocsatd alapité tarstulajdonosa. 15 évig a Kibocsatd ligyvezetd igazgatdja volt,
jelenleg az amerikai lednyvallalat, a Wellis USA Inc. (gyvezetd illetve kereskedelmi igazgatdja.
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Dr. Reich Lajos a Kibocsaté vezérigazgatd helyettese 2021.01.15. 6ta. A Kibocsatéhoz vald
csatlakozasa el6tt Jabil tiszaujvarosi elektronikai gyaranak Ugyvezetdje, illetve a GE Healthcare
technoldgia igazgatdja (majd parhuzamosan az Uzletag termelési és orszagigazgatodja, valamint a
GE Hungary Kft. ligyvezetGje) volt.

Faragé Sandor a Kibocsaté HR igazgatdja 2015 ota. Szakmai tapasztalatat a Teva Gyogyszergyar
Zrt-nél (7 év) valamint a Rober Bosch Kft-nél (5 év) szerezte.

Farkas Viktor 2021 év elején csatlakozott a Kibocsatéhoz gazdasagi igazgatoként. Elétte a
Bonafarm Csoport pénzlgyi vezetGjeként dolgozott. Diplomajat a Budapest Corvinus Egyetem
Gazdalkodastudomanyi Karan szerezte.

Nagy Robert 2011 6ta dolgozik a Kibocsatéonal, mint értékesitési igazgatd. El6tte mint projekt
menedzser dolgozott az Arkhenea/Dunaprompt Kft.-nél, valamint a Coca Cola Beverages Kft.
értékesitési menedzsere volt.

Szlics Gyula a Kibocsato ellatasi lanc igazgatdja 2018 o6ta. Kordbbi munkahelyei voltak a Harman
International, a Schneider Electric Kft. és az Electrolux Lehel Kft.

Tarai Gabor 2021. januarban csatlakozott a Kibocsaté csapatédhoz, mint gyarigazgatd (Dabas).
Gépészmérnoki és MBA végzettséggel rendelkezik. A Robert Bosch alelndk-cégvezetd pozicidt
toltott be. Angolul és némettl targyalasi szinten beszél.

Veréb Emese a Kibocsato vallalat -és rendszerfejlesztési igazgatdja 2019 o6ta. Tapasztalatat a Sun
Pharma-nal, mint globalis ellatasi lanc igazgatd illetve a Teva Gyodgyszergyar Zrt.-nél, mint
portfolid, projekt és technoldgiai igazgatd szerezte.

Alkalmazottak

A Kibocsato atlagos statisztikai 1étszama 2019-ben 458 6 volt.

A Kibocsato szokasos iizletmenete soran kotott Iényeges szerzédések
A Kibocsatod |ényeges szerzOdései

A legfontosabb, els6sorban alapanyag beszallitok listajat valamint a f6ébb vevok listajat az
Informaciés Dokumentum 6.7 pontja (Stratégiai partnerek bemutatdsa) tartalmazza. A Kibocsato
legnagyobb beszallitdival tobb éves multra visszatekinté kapcsolattal rendelkezik, a velik kotott
szerz6désekben elblegfizetés és halasztott (30-120 napos) fizetési hataridé szerepel.

A Kibocsato disztributoraival forgalmi 6sszegtél fliggé keretszerz6déseket kot, jellemzben szallitas
elGtti fizetési valamint 8-30 napos halasztott fizetési hataridé kikotésével.

A  Kibocsaté oOsszesen 22.281.000.000 Ft biztositasi 0sszegli vagyon- és altalanos
felel6sségbiztositassal kotott a Generali Biztosito Zrt-vel.

A Kibocsatd szabadalmai

A Kibocsaté 43 szabadalommal rendelkezik, amelyek a termékei mlszaki megoldasaira és design
elemeire vonatkoznak. Ezek kdziil 14 az USA-ban van iktatva (USPTO?), 28 az EU-ban publikalva

2 United States Patent and Trademark Office
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(EPO3) és 1 bejegyzett nemzetkdzi szabadalom (WIPO?). Legfontosabb szabadalmai egy innovativ
vizirdnyvaltéra vonatkozé szabadalom (WIPO) és kulénb6z6 mintaoltalmak pezsgdflirdGs
kadalkatrészekre (EPO, WIPO).

A Kibocsatd |ényeges gyartasi eljarasai

A Kibocsato sajat tervezd- és gyartdegységgel rendelkezik. A tébb mint 34 000 m? méret(i dabasi
gyartélizemben torténik a medencék elBallitdsa. 2020-ban nagysagrendileg 12 500 medencét
gyartott a Kibocsatd. Az Gizem elméleti 6sszkapacitdsa harom miiszakban torténd gyartasa mellett
tobb mint 30 000 egység. Az lizemen beliil taldlhaté raktar, amelynek kapacitédsa 5 000 egység.

A hidromasszazs kadak és medencék széles valasztékban kerlilnek gyartasra, a méretik és
kiegészit6ik egyedi igényre szabhatdak az egyéni gyartasnak koészonhetben. Az alapmodellek
melegviz- és buborékfelszereltséggel rendelkeznek, amihez tobb kiegészitd rendelhetd, mint
példaul tobb fuvoka, nagyobb nyomasu viz, szinterapia, tavvezérlés, vizfertétlenités, aramoltatas
és magasabb szintl hészigetelés.

A gyartasi folyamat tobb fazisra van bontva a medencék egyes alkatrészeinek megfeleléen. A
gyartéizem modern robottechnoldgiaval felszerelt: a részben automatizalt gyartasi folyamatot
robotok teszi hatékonyabba. A Kibocsatd a robotokat a poliuretan szoérasban, a forgacsolasban és
a lyukkivagasokban alkalmazza.

A gyartasi eljaras legfontosabb lépései:
a) Medencetest gyartasa
b) Medencetest megerdsitése
c) Masszazsmedencék Gsszeszerelése
d) Mindség-ellenbrzés

A termékek Osszeszerelését kévetéen a Kibocsatd el6késziti 6ket raktarozasra és szallitasra.

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
A Kibocsato miikodése és tevékenysége

A Kibocsaté elsdsorban kiiltéri masszdzsmedencék gyartasaval és kereskedelmével, valamint kisebb
részben sajat tervezésl szaniter és egyéb wellness termékeinek forgalmazasaval foglalkozik. A
Kibocsatd termékeit els6ésorban Eurdpa széamos orszagaban, valamint 2019-t6l az USA-ban is
értékesiti. A 2019-es arbevétel 75,3%-at exportarbevétel teszi ki.

A Kibocsaté fotevékenysége: 4618'08 Egyéb termék ligyndki nagykereskedelme.

3 European Patent Office
4 World Intellectual Property Organisation
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A Kibocsato stratégiaja

A Kibocsatd Eurdpa egyik vezeté6 masszazsmedence gyartdja és forgalmazdja. Exportra épitd,
novekedési stratégiat folytat.

Termékportfolidja az alap felszereltségl modellektdl (melegviz- és buborékfelszereltség) egészen a
tobbféle kiegészitdvel felszerelt prémium kategdrids modellekig tart. A jovében prémium
termékeinek fejlesztését kivanja el6térbe helyezni. A fejlesztések a kdrnyezettudatossag jegyében
az energiahatékonysagot, illetve a medencék fenntartdsahoz sziikséges vegyszerek cstkkentését,
valamint a termékek esztétikai klillemének tovabbi optimalizalasat célozzak.

s

hatékony gyartastechnoldgia alkalmazasa, innovativ, Ujszeri megolddsok és azok gyakorlati
megvaldsitasa. A Kibocsatd 2019-ben Iépett az USA piacara, amely hasonlé méret(i, mint az eurdpai
piac. A jovében érdemben névelni kivanja az amerikai értékesitésbdl szarmazoé arbevételét.

A Kibocsato termékei

A Kibocsato széleskorl termékportfolidval rendelkezik. Termékeit tébb csoportba oszthatjuk: kiltéri
masszazsmedencékre, szaniter termékekre, alkatrészekre és kiegészitkre, valamint szauna és
medence termékekre. A Kibocsatd tovabba after-sales szolgaltatasokat nyujt vasarldi szamara.

Kiiltéri masszazsmedencék:

A kiltéri masszazsmedencék prémium mindségl és esztétikus kivitelezés(i magyar termékek,
amelyeket els6sorban a lakossagi szegmens részére értékesit a Kibocsatd. A termékek értékesitése
a 2019-es arbevétel 79,7%-at adja.

A Kibocsatd széleskor(i termékportfolioval rendelkezik, amely négy termékcsaladot tartalmaz. A
termékcsaladok jellemzoéi:

a) Myline csalad: A Kibocsatd belépd szint(i termékei (6 modell), amelyek azon vasarldkat
célozzak, akik a magasabb kategdriaknal elérhetébb aru, visszafogottabb felszereltségi
wellness medencét szeretnének (1,45-2 millid Ft k6zott). A Kibocsatd alacsonyabb margint
realizal ezen termékeken, de értékesitéslikkel jelentésen noveli vevokorét.

b) CityLine csalad: A Kibocsaté kozépkategorids termékei (5 modell), amelyekkel kedvez6 aron
(2,65-3,2 millié Ft) kinal prémium mindségl termékeket.

c) PeakLine csaldd: A Kibocsatd prémiumkategorias termékei (4 modell), amelyek szamos
kiegészitovel felszereltek és extra funkcidkkal rendelkeznek. A termékcsalad azon
vasarlokat célozza, amelyek kevésbé arérzékenyek (3,6-6,7 millié Ft) és a legujabb
innovacidkat és IT megoldasokat keresik.

d) SwimLine csalad: A termékcsalad olyan modelleket (6 modell) tartalmaz, amelyek az
Uszémedence funkcionalitdsat Otvozi a masszazsmedence élményével. A termékeket
elsGsorban sportoloknak, sportkedvel6knek, valamint olyan vasarloknak fejlesztették, akik
az Uszas élménye mellett élvezni szeretnék a masszédzsmedence elényeit. A modellek ara
4,8-11 millié Ft kozott mozog.
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Szaniterek:

A Kibocsatd széleskorl szaniterportfolidval rendelkezik, vasarloi kllonféle zuhanykabinok és
panelek, formatervezett kadak, beltéri hidromasszazs kadak, mosdokészletek, csapok és egyéb
szaniterek kozll valaszthatnak. A termékeket a Kibocsatd tervezi meg és beszallitdival legyartatja.
A Kibocsaté markaismertsége a magyar szaniter piacon a TOP3-ban szerepel®, a termékek
értékesitése a 2019-es arbevétel 11,3%-at adja.

Alkatrészek és kiegészitok:

A Kibocsaté a késztermékeken tul értékesit alkatrészeket és kiegészitOket. A termékportfolid
kilonféle poétalkatrészeket (fuvdokak, szivattyldk, vilagitétestek, hangrendszerek, analitikai
érzékel6k, stb.) és mas Wellis termék kiegészitOket (vizapolasi termékek, furdéhuzatok,
fedélemeldk és intelligens vizelemz&k) tartalmaz. Ezek a 2019-es arbevétel 4,0%-at adjak.

After-sales szolgaltatasok:

Az after-sales szolgédltatdsok a masszazsmedence vasarldoinak nyuljtott kiegészité szolgaltatasok,
amelyek a masszazsmedencék lizembe helyezését valamint karbantartasat tartalmazzak. Ezeket a
szolgaltatasokat a Kibocsatd csak bizonyos orszagokban nyujtja (Magyarorszag, Németorszag),
mert az eurdpai orszagok tobbségében szerzddott partnerei feleldsok ezekért a szolgaltatasokért.
Azon orszagokban, ahol a partnereket terheli a felel6sség, a Kibocsatd kiképezi azokat, hogy
megfelel6 mindségl szolgaltatast nyujtsanak. A szolgaltatasbdl szarmazd arbevétel a 2019-es
arbevétel 3,1%-at adja.

Szaunak és medencék:

A Kibocsatd (infravords és finn) szaunakat és medencéket is értékesit, amelyek kiegészit6é termékek
a masszazsmedencék vasarldi szamara. Az értékesitéslik a 2019-es arbevétel 1,9%-at adja.

A Kibocsaté legfontosabb piacai

A Mordor Intelligence® piackutatd a globalis wellnessmedence-piacot 2019-ben 3,4 millidrd dollarra
értékelte, amelybdl 1,6 millidrd dollar (48%) a lakossagi szegmens. ElGrejelzései szerint a lakossagi
wellnessmedence-szegmens 2025-re 4,0 milliard dollart érhet, amely 15,94%-0os éves CAGR
novekedést jelent. A lakossag novekvd megtakaritdsai és a fiatalabb generacidk egészségtudatos
életmodija részben aldtdmasztja a vart piaci ndvekedést. Masrészt Azsidban (elsGsoran Kindban és
Indidban) a névekvé urbanizmus és vasarlder6 szintén a névekedd6 piacot tdmasztja ala.

A piac technoldgiai fejlédése varhatdéan tovabb 6sztonzi a piac novekedését, mivel a gyartok
multifunkciondlis flurdOket és innovativ, energiatakarékos funkcidkkal felszerelt medencéket
fejlesztenek.

A wellnessmedence-piacra pozitiv hatdssal volt a COVID-19. A jarvany kitérésének és a sok
orszagban tapasztalhato ideiglenes lezérasoknak koszonhetéen egyre nagyobb kereslet van az
otthoni wellness és relaxaciés lehet6ségek irant. A Kibocsatd tapasztalatai alapjan ugyan a jarvany

5 NRC piackutatd adatai szerint

6 Forras: Mordor Intelligence Hot tub market — Growth, trends, and forecasts (2020-2025)
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negativan érintette az ellatési lancot és lelassitotta az alapanyagok beszerzését, ezek nem
veszélyeztetik jelentésen a piac novekedését.

A Kibocsato legnagyobb piacai az eurdpai és észak-amerikai piacok. 2019-ben az eurdpai piac
mérete 1,2 milliard dollar volt, melyre 2025-re 9,6% CAGR névekedést, mig az észak-amerikai piac
1,2 milliard dollar volt, 2025-ig pedig 11,4% CAGR novekedést jelez a piackutato.

A Kibocsaté forgalmanak bemutatasa

A TOP10 orszag, melyekbd6l 2019-ben a Kibocsato értékesitési arbevételének legnagyobb része

szarmazik:
# Orszag Arbevétel Részesedés
1 Magyarorszag 3,2 mrd Ft 24,6%
2 Egyesiilt Kirdlysag’ 1,2 mrd Ft 9,2%
3 Németorszag 1,1 mrd Ft 8,5%
4 Franciaorszag 1,1 mrd Ft 8,5%
5 Svédorszag 0,9 mrd Ft 6,9%
6 Belgium 0,8 mrd Ft 6,2%
7 Csehorszag 0,5 mrd Ft 3,8%
8 Svajc 0,5 mrd Ft 3,8%
9 Ausztria 0,4 mrd Ft 3,1%
10 USA 0,4 mrd Ft 3,1%
1-10 Osszesen 10,1 mrd Ft 77,7%
Teljes forgalom 13,0 mrd Ft 100,0%

A Kibocsato versenyhelyzete

A Kibocsaté Magyarorszag legnagyobb masszazsmedence-gyartdja, sajat becslései szerint hazai
piaci részesedése 55% volt 2019-ben. A Kibocsatd az eurdpai piacon is meghatarozé szerepld, ahol
elsGsorban az amerikai Jacuzzi gyartéval versenyezik. Az eurdpai piacon szamos kinai gyartd
termékei is jelen vannak, de ezek a gyarték nem fejlesztik a termékeiket, hanem mas gyartdk
meg. A Kibocsaté eurdpai, atlagos piaci részesedése mintegy 7-8% (orszagonként jelentds
eltéréssel), észak-amerikai piaci részesedése pedig kevesebb mint 1% 2019-ben, sajat becslései
szerint.

7 A Kibocsaté nem szamit a kereslet érdemi visszaesésére az Egyesiilt Kiralysag Eurdpai Uniébdl tortént kilépése

miatt. A Brexit hatas els6sorban adminisztrativ jellegl az els6 tapasztalatok alapjan.
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A TOP 8 orszag, melyekben a Kibocsaté 2019-ben a legnagyobb piaci részesedéssel rendelkezik:

# Orszag Piacméret Részesedés
(értékesitett egység)

1 Magyarorszag 2,000-2,200 55%
2 Csehorszag 2,500-3,000 38%
3 Benelux allamok 10 000 12%
4 Svédorszag 10,000-11,000 11%
5 Finnorszag 3 500 10%
6 Németorszag 12,000-15,000 10%
7 Egyesiilt Kiralysag 25,000-30,000 7%
8 Franciaorszag 15,000-17,000 5%

A Kibocsaté legfontosabb magyar versenytarsai:
a) Spatrend (Hotspring és Caldera Spas markak);
b) Hydropool;
c) Méta Hungary (Vital Spa marka).
A Kibocsaté legfontosabb eurdpai versenytarsai:
a) Canadian Spa Company
A Kibocsaté legfontosabb észak-amerikai versenytarsai:
a) Hot Spring;
b) Jacuzzi;
c) Sundance;
d) Caldera.
Stratégiai partnerek bemutatasa

A Kibocsatd globalis disztriblcids haldzata tobb mint 500 partnerbdl all, termékeit tobb mint 45
orszagban értékesiti, vevokore diverzifikalt. A Kibocsaté termékeit harom fé csatornan keresztil
forgalmazza: nagy kereskedelmi lancokon, gydégy- és wellness szaklizleteken, illetve
kiskereskedOkon keresztll. Bizonyos kiskeresked6k kizardlag Wellis markaju termékeket
értékesitenek, mig masok tobb beszallitoval rendelkeznek. A Kibocsatd termékeit Eurdpaban
elsGsorban barkacsaruhaz-lancokon és forgalmazdkon keresztiil értékesiti (egyedul Magyarorszagon
rendelkezik sajat Gzletlanccal), mikdzben az USA-ban kozvetlentl kiskereskedGknek értékesit.
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A Kibocsato legnagyobb vevdi és az adott vevok részesedése a Kibocsatd forgalmaban:

# Vevok Részesedés
(2019-ben)

1 Sasu SCP France 7%

2 Bauhaus o Co KB (SE) 5%

3 Mountfield, a.s. 3%

4 EWP Wellness GmbH 2%

5 Wellis USA Inc. 2%

6 West Spa 2%

7 Bahag AG Service Center DE 2%

8 Pro Patio Oy 1%

9 Euro Spas Sp.Zoo. 1%

10 Szatmari Kft. 1%

1-10 Osszesen 27%

A Kibocsatd szamos beszallitdéval rendelkezik, beszallitdéinak fele a medencék gyartasahoz sziikséges

alapanyagokat szallitja. Az alapanyagok egy részét az USA-bdl vasarolja, kisebb mianyag

alkatrészeket pedig Kinabdl, emellett szamos magyar beszallitoval is rendelkezik. A beszallitoi

kapcsolatok hosszUtavu szerz6désekre és bizalomra éplilnek, ennek ellenére az alapanyagok

tobbségéhez a Kibocsatd szamos alternativ beszallitdval tartja a kapcsolatot, ezért a beszallitoi kor

valtozatos és versenyképes.

A Kibocsato legnagyobb beszallitdi és az adott szallitok részesedése a Kibocsatod forgalmaban:

# Szallitok Részesedés
(2019-ben)

1 Foshan City Silver Wave Limited 6%

2 Gecko Alliance 5%

3 Inno-Comp Kift. 5%

4 Guangdong Lingxiao Pump Industry Co. Ltd. 4%

5 Thyssenkrupp Materials Hungary Zrt. 3%

6 Plaskolite Llc. 3%

7 Waberer’s Network Kft. 3%

8 Sirtek S.r.l. 3%

9 Ambrus Acélszerkezet Gyarto és Epitd Kft. 2%

10 Aristech Acrylics LLC 2%

1-10 Osszesen 36%
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7.1

KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK

A jelen fejezet a Kibocsatd vezetésének elemzését tartalmazza a Kibocsaté elmult egy évének
pénzligyi helyzetérél és a miikodés eredményérdl. A jelen fejezetben foglalt informacidok a
Kibocsatd 2019. évi altalanos lzleti évet zard egyedi pénzigyi beszamoldja alapjan készilt.

Lényeges Tényez6k

A Kibocsato Uzleti tevékenységébdl szarmazd eredményt jelentdsen befolyasold tényezOk a koltség
oldalrol az alapanyagok aralakulasa, illetve a munkaer6 koéltségének valtozasa, bevétel oldalrdl
pedig a masszazsmedencék aralakulasa.

A Kibocsato szamos alapanyagot hasznal a masszazsmedencék gyartasahoz: akrillapok, m{ianyag
lapok, elektronika, mlianyag alkatrészek. Az alapanyagok arat befolyasold tényezdk:

a) Alapanyagok: PS granuldtum, Izocionat, Poliol

Az alapanyagok arat els6sorban a vilagpiaci igények, szallitdi kapacitasok, valamint a kéolaj
és monomerek vilagpiaci arai befolyasoljak.

b) Félkész gyartmanyok: Akril és ABS lapok, rozsdamentes zartszelvény

A félkész termékek arat elsGsorban a vilagpiaci igények, szallitdi kapacitasok, valamint a
szliz ABS és MMA alapanyagok, ABS regranulatum, nikkel vilagpiaci arai befolyasoljak.

c) Alkatrészek: elektronikai (pl. vezérlés, erésit6), elektromos (pl. kabelkdteg) és mechanikus
alkatrészek (pl. froccsontott miianyag alkatrész)

Az alkatrészek arait a félvezetGk vilagpiaci ara, PP, PVC, PE vilagpiaci ara, réz és aluminium
vilagpiaci arai befolyasoljak.

A munkabér alakuldsat befolyasol6 tényezok:

a) szakiranyu képzettséggel rendelkezd munkaerd kinalata, illetve a versenytarsak kereslete
és az altaluk ajanlott fizetés;

b) a termelés gépesitettsége, illetve a munkaer6 Gsszetétele;
c) a minimalbér alakulasa.
A masszazsmedence aralakulasat befolyasold tényezok:
a) az alapanyag és a szallitasi és el6allitasi koltségek;
b) a masszazsmedencék felszereltsége, kiegészitdi;

c) kutatds és fejlesztési koltségek.
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7.2

7.3

7.4

Arbevétel

A Kibocsato arbevételének alakulasat az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1 510 296 2217 179 3 205 327
Export értékesités nettd arbevétele 7 331 282 8 947 387 9 772 759
Ertékesités arbevétele 8 841 578 11 164 566 12 978 086
Aktivalt sajat teljesitmények értéke -86 965 397 546 625 391
Egyéb bevételek 258 769 352 699 345 407

A Kibocsatd értékesitési arbevétele 26,27%-ot novekedett 2017-r61 2018-ra és 16,24%-ot
novekedett 2018-rol 2019-re. A dinamikus novekedési trend a vizsgalt id6szak elGtti évekre is
szarmazik: 2017-ben 82,92%, 2018-ban 80,14% és 2019-ben 75,30%. Emellett, a hazai
értékesitésb6l szarmazd arbevétel is dinamikusan ndvekedett: 2017-r6l 2018-ra 46,80%-ot és
2018-rdl 2019-re 44,57%-ot. A Kibocsatd egyéb bevétele az utdlag kapott engedmények, valamint
a vallalatiranyitasi rendszer sajatossdaga miatt az anyagok felhasznalasi mliveleteinek korrigalt
értékébdl szarmazott.

M(ikodési Raforditasok

A Kibocsaté mikodési raforditasait az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Anyagjelleg(i raforditasok 5 893 425 8 052 736 9 022 461
Személyi jellegli raforditasok 1657 431 2 272 346 2 805 284
Egyéb raforditasok 782 023 652 077 735 159
M(ikodési raforditasok 6sszesen 8332879 | 10977159 | 12562904

A Kibocsaté milikodési raforditasai 31,73%-ot novekedtek 2017-r6l 2018-ra és 14,45%-ot
novekedtek 2018-rél 2019-re. A koltségek lekovették az arbevétel novekedését: az anyagjellegi
réforditdsok az értékesitési arbevétel 70-74%-a, a személyi jellegli raforditdsok pedig az
értékesitési arbevétel 20-22%-a koril mozogtak. A teljes mikodési koltségek az értékesitési
arbevétel 94-98%-a koz6tt mozogtak.

Uzleti Tevékenység Eredménye, EBITDA

A Kibocsato lzleti tevékenységének eredményét az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Uzemi (lzleti) tevékenység eredménye 463 778 695 960 1107 080
Ertékcsokkenési leirds (amortizécio) 216 725 241 692 278 900
EBITDA 680 503 937 652 1 385 980

48




7.5

7.6

7.7

A Kibocsaté EBITDA margin-ja 2017-ben 7,70%, 2018-ban 8,40%, 2019-ben pedig 10,68% volt.

Pénziigyi Eredmény

A Kibocsatoé pénziligyi eredményét az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Pénzligyi mliveletek bevételei 101 651 169 219 143 880
Pénzigyi mlveletek raforditasai 189 038 369 533 337 357
Pénziigyi miiveletek eredménye -87 387 -200 314 -193 477

A pénzligyi mUiveletek netté eredménye 2017-ben -87 387 ezer Ft, 2018-ban -200 314 ezer Ft, és
2019-ben -193 477 ezer Ft volt. A 2018-as és 2019-es pénzligyi mlveletek raforditasainak

kimagaslé értéke az  kulfoldi és exportértékesitések soran keletkezg

arfolyamkutlonbézetekbdl addodik.

Adoézott Eredmény

A Kibocsatd addzott eredményét az alabbi tablazat mutatja:
adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Adobzas el6tti eredmény 376 391 495 646 913 603
Addfizetési kotelezettség 8 639 12 422 30 474
Adozott eredmény 367 752 483 224 883 129

A Kibocsatd addzott eredménye 31,40%-ot novekedett 2017-r6l 2018-ra és 82,76%-ot 2018-rdl
2019-re. Az addzott eredmény az értékesitési arbevétel 4,16%-a 2017-ben, 4,33%-a 2018-ban és
6,80%-a 2019-ben. A 2019-ben realizdlt kimagaslé 6,80%-0s margin a novekve
mérethatékonysag, valamint a selejtek aranyanak csokkentésének volt készénhetd.

Befektetett Eszkozok

A Kibocsato befektetett eszkozeit az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Immateridlis javak 26 202 23 570 16 565
Targyi eszkdzok 2312 196 2 843 201 3423973
Befektetett pénzilgyi eszkozok 120 500 120 500 0
Befektetett eszkdzok dsszesen 2 458 898 2987 271 3 440 538

A Kibocsaté 2019-ben nem rendelkezik jelent6s érték(i immateridlis javakkal és befektetett
pénzigyi eszkdzokkel. 2018 év végén a Kibocsatd 6sszeolvadt lednyvallalataval, a Wellis Invest
Kft.-vel, ezért 2019-ben nincs befektetett pénziigyi eszkoze.
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A targyi eszkdzok kozoétt els6sorban a Kibocsato tevékenységéhez szilkséges gyartolizem és gépek
talalhatoak. A targyi eszk6zok értéke 2018-ra 22,97%-kal, 2019-re 20,43%-kal nétt az el6z6 évhez

viszonyitva.

7.8 Forg6eszko6zok

A Kibocsato forgdeszkézeit az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Készletek 2217 522 3 062 406 3292 657
Kovetelések 390 158 519 995 1 007 915
Ertékpapirok 0 0 0
Pénzeszk6zok 50 115 76 881 18 606
Forgoeszkozok osszesen 2 657 795 3 659 282 4319 178

A Kibocsatd a készletei kozott foként az anyagok, a késztermékek és az aruk értékét tartja nyilvan,
koveteléseinek tébbsége vevikovetelés.

7.9 Forrasok

A Kibocsato forrasait az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Sajat téke 2 289 422 2 472 646 3 155 239
Céltartalék 3 000 3 000 3 000
Kotelezettségek 2 664 631 4 006 385 4 500 669
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 311 483 186 050 64 316
Rovid lejaratu kotelezettségek 2 353 148 3820 335 4 436 353
Passziv id6beli elhataroldasok 180 511 196 394 145 957
Forrasok dsszesen 5137 564 6 678 425 7 804 865

A Kibocsatd sajat tokéje 8,00%-os novekedést mutatott 2017-r61 2018-ra és 27,61%-0s
novekedést 2018-r6l 2019-re, amelyet a Kibocsatd éves muikodési teljesitménye hajtott,
céltartaléka valtozatlan maradt a vizsgalt idészakban.

A Kibocsatd hosszu lejératl kotelezettségei csdkkentek 2018-ban és 2019-ben, ezzel szemben
rovid lejaratl kotelezettségei jelentésen novekedtek. Kibocsatd rovid lejarati kotelezettségei
kozott a legnagyobb tételek a rovid lejaratu hitelek és kdlcsénok, valamint a szallitdi tartozasok. A
rovid lejaratd kotelezettségek novekedésének jelentds részét a miikodésre (az amerikai piacra
torténd kilépés, és ennek megfeleld mikodé téke igény) forditott rovid lejaratd folydszamla hitel
okozta.
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7.10 Cash Flow

A Kibocsato Cash Flow kimutatdsat az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2019
I. Miikodési cash flow (1-13. sorok) 172 919
la. | Addzas el6tti eredmény + 913 603
1b. | Egyéb nem nevesitett ad6zas el6tti eredményt érintd korrekcidk + -11 567
1. Korrigalt adozas el6tti eredmény (1a+1b) 902 036
2. Elszamolt amortizéacié + 278 900
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 0
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -252 382
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 239 696
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozadsa + 0
9. Vevlkovetelés valtozasa + -145 302
10. | Forgdeszkozok (vevOkovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa + -482 147
11. | Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa + -29 093
12. | Fizetett ad6 (nyereség utan) - -34 255
13. | Fizetett osztalék, részesedés - -304 535
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -732 167
14. | Befektetett eszk6zOok beszerzése - -732 167
15. | Befektetett eszkdzok eladésa + 0
16. | HosszU lejaratra nyuUjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek 0
torlesztése, megszlintetése, bevaltasa +
17. | Hosszu lejaratra nyUjtott kdlcséndk és elhelyezett bankbetétek - 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0
III. | Finanszirozasi cash flow (19-27. sorok) 500 972
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele + 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele 0
+
21. | Hitel és kolcson felvétele + 628 703
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0
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7.11

adatok ezer Ft-ban 2019
23. | Részvénybevonas, tékekivonas (tdkeleszallitas) - 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -127 731
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0
27. | Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa + 0
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I.+11.+1I11. sorok) -58 275
28. | Devizas pénzeszkzOk atértékelése 0
V. Pénzeszk6ézok mérleg szerinti valtozasa (IV.+28.sorok) -58 275

Beruhazasok és befektetések, Tokeforrasok

Beruhazasok és befektetések:

A nemzetkozi terjeszkedésnek és a Kibocsatd termékei iranti novekvo keresletnek kdszénhetden a
Kibocsatd ugy dontott, hogy 8,5 milliard forintot fektet be egy Uj termelési és raktarozasi helyre,
amely a Kibocsatét az egyik legnagyobb termelési kapacitassal rendelkez6 tarsasagga teszi a
wellnessmedence-piacon.

A Kibocsatd Uj gyartduzemet létesit Ozdon, amely segitségével jelentésen noveli a gyartasi
kapacitast (évente 75 ezer egységre). A Kibocsatd a projekt keretében a meglévé 29 000 m2-es
lizem atalakitasat tervezi, amelyet a dabasi lizemhez hasonldéan robotokkal szerelnek fel, amelyek
az Uj technoldgiadval lehet6vé teszik a hatékonyabb gyartast. Ezen fellil a Kibocsato egy 20 000 m?2-
es automatizalt logisztikai kdzpont megépitését is tervezi Ozdon.

A Kibocsato 2021-ben a dabasi telephelyet is béviteni fogja: Uj 840 m2 bemutatd terem épitését,
kapacitasnovel6 gépbeszerzést, valamint a névekvé készletek optimalis raktarozasara Uj 6500 m2
raktar telepitését tervezi.

Tokeforrasok:
A Kibocsato sajat forras aranya 2019-ben 40,43% volt.

A Kibocsatd sajat tOkéje 2019-ben 3,2 milliard Ft volt, ebbdl jegyzett t6ke 5 millié Ft,
eredménytartalék 1,7 milliard Ft, lekotott tartalék 604 millié Ft, addzott eredmény 883 millio Ft. A
Kibocsaté 2019-ben 604 millid Ft lekotott tartalékot képzett sajat elhatarolas alapjan fejlesztési
tartalék cimen a dabasi telephelyen tervezett beruhazasra. A Kibocsaté az addézott eredménybdl
500 millié Ft osztalék kifizetést hagyott jova 2019-ben.

A Kibocsato céltartaléka 2019-ben 3 millié Ft volt.

A Kibocsatd kotelezettségeinek allomanya 2019-ben 4,5 milliard Ft volt. A Kibocsatd hosszu
lejaratu kotelezettségeinek 6sszege 64 millido Ft, rovid lejaratu kotelezettségeinek 6sszege 4,4
milliard Ft, hatrasorolt kotelezettségei nincsenek.

A Kibocsatd hosszu lejaratu kotelezettségeinek 2019. év végi zard allomanya 64 millié Ft volt,
amelynek 6sszetétele:
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a) 49,6 millié Ft értékl 150 003,40 EUR 6sszegl hitel (Citibank Europe Plc. altal folydsitva);
b) 14,7 millié Ft egyéb hossz( lejaratu kotelezettségek.

A Kibocsato rovid lejaratu kotelezettségeinek 2019. év végi zaro allomanya mintegy 4,5 milliard Ft
volt, amelynek Osszetétele:

a) mintegy 2 millidrd Ft rovid lejaratu hitel és hozzavetdleg 725 millié Ft folydszamlahitel;

Bank Hitel tipus Limit Kihasznaltsag
- . 6 051 491,26 EUR
Citibank Europe Plc. hitel 7 522 600 EUR
(2 000 138 891 Ft)
. ., . 2 195 005,03 EUR
Citibank Europe Plc folydoszamla hitel 2 750 000 EUR
(725 493 063 Ft)
.. 8 246 496,29 EUR
Osszesen 10 272 600 EUR
(2 725 631 954 Ft)

b) mintegy 1 millidrd Ft szallitokkal szembeni tartozas;

c) hozzavetbleg 753 millid Ft egyéb kotelezettségek 6sszege: mintegy 495 millié Ft egyéb
rovid lejaratu kotelezettségek és mintegy 257 millié Ft vev6ktol kapott elbleg;

d) lizing éven bellli részlete 8 984 ezer Ft.

A Kibocsatd visszafizette a Citibank Europe Plc-t6l felvett hiteleit 2020 folyaman. A jelen
Informacids Dokumentum keltezésekor a Kibocsato egyetlen finanszirozé bankja a K&H Bank Zrt.

A Kibocsaté altal elnyert tamogatasok:

A Kibocsatd 2015-ben elnyert 200 millid Ft tdAmogatast a KMOP-2013-1.2.1/B palyazat keretén
bellil, amelybdl 2019-ben 21,3 millid Ft kerilt elszdmolasra.

A Kibocsato 2020-ban 50 millié Ft 0sszeg(i vissza nem téritend6 tamogatasi szerz6dést kotott a
Kilgazdasagi és Kulligyminisztériummal. A tadmogatds csekély 6sszegli (DE MINIMIS)
tdmogatasnak mindsil. A tdmogatas célja, hogy Kibocsaté a tdmogatott tevékenység idGtartama
alatt (2020. december - 2022. junius) megvalositja az ,A wellness jovGje vilagszerte” cim(
projektet nemzetkozi kidllitdsok keretében.

A Kibocsaté az Ozdon megvaldsitandd, nagysagrendileg 8,5 millidrd Ft &sszérték(i beruhazasi
projektjéhez kapcsoléddan a projekt beruhdzasi koltségének 50%-aval egyenld 6sszegli EKD
(egyedi kormanydontés) allami tdmogatast tervez igénybe venni. Az allami tdmogatas egyik része
a 3 milliard Ft értékl egyedi kormanydontésen alapuld készpénz-tdmogatds, masik része a
nagysagrendileg 1,3 milliard Ft értékl fejlesztési adokedvezmeény.

PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsato legutolsd, 2019. évi egyedi, auditdlt éves beszamoldjat a 1. szamu melléklet (A
Kibocsaté 2019. évi egyedi éves beszamoldja) tartalmazza.

53



A Kibocsatd a 2019. évi egyedi éves beszamolot kovetéen nem tett kozzé negyedéves vagy féléves
pénzligyi informaciot.
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10.

11.

11.1

11.2

12,

13.

ELJARASOK

A Kibocsaténak nincs tudomasa arrdl, hogy jelen Informaciés Dokumentum idépontjaban lenne
olyan birésagi, valasztottbirésagi vagy hatdsagi eljaras, amelyet a Kibocsatd kezdeményezett
volna, vagy ellene kezdeményeztek volna és, amely a Kibocsatd sajat tokéjének 10%-at
meghaladd értékre vonatkozna, vagy amely a Kibocsaté pénzlgyi helyzetére vagy
jovedelmezbségére varhatdan jelentds hatast gyakorolna.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsaténak nincs tudomasa arrdél, hogy jelen Informaciéos Dokumentum id6pontjaban lenne
olyan lényeges szerz0dése, amely a szokdsos Uzleti tevékenységen kivil kétottnek mindsiilhet és
amely alapjan a Kibocsatét olyan kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne,
ami jelent6séggel bir abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsatd teljesiteni tudja a Kotvények
tekintetében a Koétvénytulajdonosokkal szembeni kotelezettségeit.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL
A Kibocsatas célja és bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsatd a Kétvénybdl befolyd Gsszeget beruhdzas finanszirozasara (hozzavetéleg 4,5 milliard
Ft-ot), hiteldllomanyanak részleges refinanszirozasara (hozzavetbleg 3 millidrd Ft-ot) és - tobbek
k6zOtt a Kibocsatd altal tervezett export tevékenység eredményeként - megndvekedd miikédo
téke finanszirozasara (hozzavet6leg 1,5 millidrd Ft-ot) forditja.

A Kotvényeken alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénzligyi fedezetét a Kibocsatonak
a jelen Informacidos Dokumentumban részletezett eszkdzei, illetve forrasai alkotjak.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A jelen 12. pontban (Megtekintheté Dokumentumok) felsorolt dokumentumok nem képezik jelen
Informacios Dokumentum részét, hacsak - és kizardélag abban a kérben ahol - a jelen Informacids
Dokumentum masképp nem rendelkezik.

A Kibocsaté aldbbi dokumentumai megtekintheték a Kibocsaté honlapjan
(https://www.wellis.com/hu/katalogus/kozzetetelek):

(a) a Kibocsato hatalyos alapszabalya;

(b) a Kibocsatd 2018. évi altalanos Uzleti évet zard egyedi pénzligyi beszamoldja;

EGYEB KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

A Kibocsaténak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informaciés Dokumentumban fel nem tart
informaciéordl, amely a Kibocsatd megitélése szerint a kibocsatds szempontjabdl
kulcsfontossaglinak mindsdil.
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14.

NOVEKEDESI KOTVENYPROGRAMHOZ KAPCSOLODO VALLALASOK

A Kibocsato a Kotvények kibocsatasa soran az alabbi vallalasokat tette a Magyar Nemzeti Bank
részére a Novekedési Kotvényprogramban valod részvételre tekintettel:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(9)

a Kotvények kibocsatasat a Budapesti Ertéktézsde altal Gizemeltetett aukcids kereskedési
rendszeren (MMTS1 kereskedési rendszer) keresztll bonyolitja le;

a Kotvényeket a forgalomba hozatal lezardsat koveté 90 napon belll regisztralja a
Budapesti Ertéktézsde altal mikodtetett XBond kereskedési helyszinre és ott azokat
lejaratukig forgalomban tartja;

legaldbb egy arjegyzOvel a Kotvények teljes futamidejére arjegyzési szerzédést kot a
Budapesti Ertéktézsdével az XBond kereskedési helyszinen kotelezd érvényli arjegyzés
fenntartasardl, melynek keretében:

(i) az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajénlatokat tesz

(egyidejli vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legaldbb 15 percen keresztll fenntart,

(ii)  az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000

(egyszazezer) eurdnak megfeleld forintosszeget, vagy legaldbb 1 (egy) darab
Koétvényre vonatkozik,

(iii) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat kovetd masodik

kereskedési napra szamitott hozamok kozotti kilénbség nem haladja meg a 200
(kett6szaz) bazispontot.

a Kotvény sorozat egy részének a futamidé lejarata elGtti visszavasarlasa vagy
visszavaltasa esetén legalabb olyan ardnyban vasarol vissza abbdl a Magyar Nemzeti
Banktél, mint amilyen aranyban a Magyar Nemzeti Bank a Kotvény-sorozatbol
értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas, illetve visszavaltas idépontjaban;

tartézkodik minden olyan Ugylettél vagy Ugylet egylttest6l, konstrukciétol, ami
6nmagaban vagy egylttes hatasait tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalat-
csoport tagjatél, vagy a vallalatcsoportba tartozé vallalat tulajdonosatdl, illetve
tulajdonosanak kozeli hozzatartozojatdl a Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott
kotvény révén torténd forrasbevonast valdsitson meg, amelynek a Kibocsatd a
csoporttagja;

a Magyar Nemzeti Bank felhivasara a fenti (e) pontban foglalt kotelezettség teljestilésének
ellenGrzése céljara eseti adatszolgaltatast teljesit;

a Magyar Nemzeti Bank kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden olyan
informacioét, ideértve a Kibocsatdé végs6 kedvezményezettjére vagy kedvezményezettjeire
vonatkozo informacidkat is, ami annak megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir, hogy
a Kotvények Magyar Nemzeti Bank altali vasarlasa esetén biztositott lenne-e a monetaris
finanszirozas tilalmara vonatkozd kovetelményrendszernek és a 2021. februar 17-i
keltezésl informacidés Osszedllitds aldirasanak napjan hatdlyos NKP Terméktajékoztatd
szerinti kovetelményeknek valé megfelelés. A Kibocsaté vallalja tovabba, hogy
ugyanezeket az informacidkat mindazon befektetOkkel kozli, akikkel az adott értékpapirra
vonatkozd nyilvanos ajanlattételt kozolt;
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A Kibocsato a Kétvények kibocsatasa soran az alabbi vallalasokat tette a Magyar Nemzeti Bank

részére a Novekedési Kétvényprogramban valo részvételre tekintettel:

(h)

()

)

(k)

a hitelmingsitéshez sziikséges minden dokumentumot és informaciét a megfelel6 idében
a HitelminGsitd rendelkezésére bocsajt és a mindsités soran vele mindenben
egylttm(ikodik, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy a Magyar Nemzeti Bank és a Hitelmindsit6
a Kibocsatd, valamint a Koétvények mindsitését és annak évenkénti felllvizsgalatat, a
kapcsolddo rating jelentésekkel egyitt a honlapjan kézzétegye;

a hitelminGsités éves fellilvizsgalatarol és annak eredményérdl haladéktalanul és
teljeskorlien tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat a megfelel6 kozzétételi helyeken és -
amennyiben az érintett Kotvénytulajdonos az elérhet6ségét a Kibocsatd rendelkezésére
bocsatotta (a Magyar Nemzeti Bank esetében: nkp@mnb.hu) - kdzvetlenll is;

a Kotvények BET altal miikodtetett XBond kereskedési helyszinre torténé regisztracidjatol
kezdve éves és féléves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi kotelezettség részletes szabalyairdl szélo
24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet szerint; egyidejlileg kdzvetlenl is megklldi az éves és
féléves jelentéseket azon Kotvénytulajdonosok részére, amelyek elérhet6ségliket a
Kibocsato rendelkezésére bocsatottak (a Magyar Nemzeti Bank esetében: nkp@mnb.hu);

a Kotvények révén bevont forrast a Koétvények NKP keretében torténd kibocsatasahoz
szlikséges hitelminGsitést készité Hitelmindsité rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlien
elfogadott Uzleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott célokra hasznalja fel, a
hitelmindsitéshez kapcsolddo formalis, kozzétett dokumentum(ok)ban foglaltak szerint,
amelyért felel6sséggel tartozik.
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A KIBOCSATO 2019. EVI EGYEDI EVES BESZAMOLOJA

58



Oien

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkériien Miik6dé Részvénytarsasag

1118 Budapest, Budadrsi at 31/C.
Cégjegyzékszam: 01 10 048882
Adészam: 25584864-2-43

Eves beszamolé Mérleg "A" valtozat

A beszamoléban szereplé cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkériien Mikddd Részvénytarsasag

Beszamolasi idészak: 2019.01.01. - 2019.12.31.

SORSZAM | TETEL MEGNEVEZESE

1. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18. SOR)

2. 1. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. SOROK)

B¢ 1. ALAPITAS-ATSZERVEZES AKTIVALT ERTEKE

4. 2. KISERLETI FEJLESZTES AKTIVALT ERTEKE

5. 3. VAGYON| ERTEK( JOGOK

6. 4. SZELLEMI TERMEKEK

i 5. UZLETI VAGY CEGERTEK

8. 6. IMMATERIALIS JAVAKRA ADOTT ELOLEGEK

9. 7. IMMATERIALIS JAVAK ERTEKHELYESBITESE

10. 1. TARGY1 ESZKOZOK (11.-17. SOR)

1. 1. INGATLANOK ES A KAPCSOLODO VAGYONI ERTEK0 JOGOK

12. 2. MOSZAKI BERENDEZESEK, GEPEK, JARMOVEK

13. 3. EGYEB BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, JARMUVEK

4. 4. TENYESZALLATOK

15. 5. BERUHAZASOK, FELUJITASOK

6. 6. BERUHAZASOKRA ADOTT ELOLEG

17. 7. TARGY| ESZKOZOK ERTEKHELYESBITESE

18. 11l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. SOR)

19. 1. TARTOS RESZESEDES KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

20. 2. TARTOSAN ADOTT KOLCSON KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

21, 3. TARTOS JELENTOS TULAJDONI RESZESEDES

22. 4. TA}RT(?SAN ADOTT KOLCSON JELENTOS TULAJDONI RESZESEDESI VISZONYBAN
ALLO VALLALKOZASBAN

23. 5. EGYEB TARTOS RESZESEDES

24. 6. TARTOSAN ADOTT KOLCSON EGYEB RESZESEDESI VISZ. ALLO VALLALKOZASBAN

25, 7. EGYEB TARTOSAN ADOTT KOLCSON

26. 8. TARTOS HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIR

27. 9. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK ERTEKHELYESBITESE

28. 10.BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK ERTEKELES| KULONBOZETE

29. B. FORGOESZKOZOK (30.437.+46.+53. SOR)
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30.

3.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

42.

43.

46.

47.

49.

50.

5

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

61.

62.

65.

67.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

1. KESZLETEK (31.-36. SOROK)
1. ANYAGOK

. BEFEJEZETLEN TERMELES ES FELKESZ TERMEKEK

N

w

. NOVEDEK-, HiZO- ES EGYEB ALLATOK

. KESZTERMEKEK

&~

5. ARUK

. KESZLETEKRE ADOTT ELOLEGEK

o

. KOVETELESEK (38.-45. SOR)

. KOVETELESEK ARUSZALLITASBOL ES SZOLGALTATASOKBOL (VEVOK)

. KOVETELESEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

N

3. KOVETELESEK JELENTOS TULAJDONI RESZESEDES| VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASSAL SZEMBEN

4. KOVETELESEK EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO VALLALKOZASSAL SZEMBEN

5. VALTOKOVETELESEK

6. EGYEB KOVETELESEK

7. KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE

8. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE
11I. ERTEKPAPIROK (47.-52. SOROK)

1. RESZESEDES KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

2. JELENTOS TULAJDONI RESZESEDED

3. EGYEB RESZESEDES

4. SAJAT RESZVENYEK, SAJAT UZLETRESZEK

5. FORGATASI CELU HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK
6. ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE

IV. PENZESZKOZOK (54.-55. SOR)

1. PENZTAR, CSEKKEK

2. BANKBETETEK

C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57.-59.SOR)

1. BEVETELEK AKTiV IDOBELI ELHATAROLASA

2. KOLTSEGEK, RAFORDITASOK AKTIV IDOBELI ELHATAROLASA

3. HALASZTOTT RAFORDITASOK

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (A+B+C)

D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. SOR)
1. JEGYZETT TOKE

1/A EBBOL: VISSZAVASAROLT TULAJDONOSI RESZESEDES NEVERTEKEN
11. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

11l. TOKETARTALEK

IV. EREDMENYTARTALEK

V. LEKOTOTT TARTALEK

V1. ERTEKELESI TARTALEK

1. ERTEKHELYESBITES ERTEKELESI TARTALEKA

2. VALOS ERTEKELES ERTEKELES| TARTALEKA

VIl. ADOZOTT EREDMENY

E. CELTARTALEKOK (73.-75. SOR)

1. CELTARTALEK A VARHATO KOTELEZETTSEGEKRE

2. CELTARTALEK A JOVOBENI KOLTSEGEKRE
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75.
76.
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1.

93.
94.
95.
6.
97.
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100.
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103.
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105.
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107.
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3. EGYEB CELTARTALEK

F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92. SOR)

1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+79.+80.+81. SOR)

1. HATRASOROLT KOTELETTSEGEKEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

2. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK JELENTOS TULAJDONI VISZONYBAN. LEVO VALL.
SZEMBEN

3. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO VALL.
SZEMBEN

4. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK EGYEB GAZDALKODOVAL SZEMBEN
1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. SOR)

1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK

2. ATVALTOZTATHATO KOTVENYEK

3. TARTOZASOK KOTVENYKIBOCSATASBOL

4. BERUHAZASI ES FEJLESZTESI HITELEK

5. EGYEB HOSSZU LEJARATU HITELEK

6. TARTOS KOTELEZETTSEGEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

7. TARTOS KOTELEZETTSEGEK JELENTOS TULAJDON| RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASOKKAL SZEMBEN

8. TARTOS KOTELEZETTSEGEK EGYEB RESZESEDES| VISONYBAN LEVO VALL-KAL
SZEMBEN

9. EGYEB HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. SOROK)

1. ROVID LEJARATU KOLCSONOK

- EBBOL: AZ ATVALTOZTATHATO KOTVENYEK

2. ROVID LEJARATU HITELEK

3. VEVOTOL KAPOTT ELOLEGEK

4. KOTELEZETTSEGEK ARUSZALLITASBOL ES SZOLGALTATASBOL (SZALLITOK)
5. VALTOTARTOZASOK

6. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

7. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK JELENTOS TULAJDONI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASSAL SZEMBEN

8. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASSAL SZEMBEN

9. EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

10. KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE

11. SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELES| KULONBOZETE
G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. SOR)

1. BEVETELEK PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASA

2. KOLTSEGEK, RAFORDITASOK PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASA

3. HALASZTOTT BEVETELEK

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (D+E+F+G SOR)
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Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkériien Miik6dé Részvénytarsasag

1118 Budapest, Budadrsi at 31/C.
Cégjegyzékszam: 0110 048882
Adészam: 25584864-2-43

Eves beszamol6 Mérleg "A" véltozat

A beszamoléban szereplé cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkérien Mikddd Részvénytarsasag

Beszamolasi idészak: 2019.01.01. - 2019.12.31.

SORSZAM | TETEL MEGNEVEZESE

1. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18. SOR)

2. 1. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. SOROK)

¢ 1. ALAPITAS-ATSZERVEZES AKTIVALT ERTEKE

4. 2. KISERLETI FEJLESZTES AKTIVALT ERTEKE

5 3. VAGYON| ERTEK( JOGOK

6. 4. SZELLEMI TERMEKEK

7 5. UZLETI VAGY CEGERTEK

8. 6. IMMATERIALIS JAVAKRA ADOTT ELOLEGEK

9. 7. IMMATERIALIS JAVAK ERTEKHELYESBITESE

10. II. TARGY1 ESZKOZOK (11.-17. SOR)

1. 1. INGATLANOK ES A KAPCSOLODO VAGYONI ERTEK(D JOGOK

12 2. MOSZAKI BERENDEZESEK, GEPEK, JARMOVEK

13. 3. EGYEB BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, JARMUVEK

14. 4. TENYESZALLATOK

15. 5. BERUHAZASOK, FELUJITASOK

6. 6. BERUHAZASOKRA ADOTT ELOLEG

1% 7. TARGY! ESZKOZOK ERTEKHELYESBITESE

18. 11I. BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK (19.-28. SOR)

19. 1. TARTOS RESZESEDES KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

20. 2. TARTOSAN ADOTT KOLCSON KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

21 3. TARTOS JELENTOS TULAJDONI RESZESEDES

22. 4. TA:RT(")SAN ADOTT KOLCSON JELENTOS TULAJDONI RESZESEDESI VISZONYBAN
ALLO VALLALKOZASBAN

23. 5. EGYEB TARTOS RESZESEDES

24. 6. TARTOSAN ADOTT KOLCSON EGYEB RESZESEDESI VISZ. ALLO VALLALKOZASBAN

25. 7. EGYEB TARTOSAN ADOTT KOLCSON

26. 8. TARTOS HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIR

27. 9. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK ERTEKHELYESBITESE

28. 10.BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK ERTEKELES| KULONBOZETE

29. B. FORGOESZKOZOK (30.4+37.+46.+53. SOR)
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30.

3.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39

41.

42.

46.

47.

EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASTOL KAPOTT

17. PENZUGYI MOVELETEK EGYEB BEVETELEI

EBBOL: ERTEKELESI KULONBOZET

VIIl. PENZUGY1 MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17)

18. RESZESEDESEKBOL SZARMAZO RAFORDITASOK, ARFOLYAMVESZTESEGEK
EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASNAK ADOTT

19. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOKBOL (ERRTEKPAPIROKBOL, KOLCSONOKBOL)
SZARMAZO RAFORDITASOK

EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASNAK ADOTT

20. FIZETENDO KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK
EBBOL: KAPCSOLT VALLALKOZASNAK ADOTT

21. RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK, BANKBETETEK ERTEKVESZTESE
22. PENZUGYI MOVELETEK EGYEB RAFORDITASAI

EBBOL: ERTEKELESI KULONBOZET

1X. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19+-20+21+22)

B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X.)

C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +-A+-B)

X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG

D. ADOZOTT EREDMENY (+-C-X)
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Cégjegyzekszam: 01-10-048882
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a
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EVES BESZAMOILOHOZ

Dabas, 2020.05.05

Vezérigazgatd

64

Czafik Zsolt



I ALTALANOS TAJEKOZTATAS

1. A tarsasag bemutatasa, fobb azonosito adatai

A Wellis Magyarorszag Zrt. (a tovabbiakban a ,Tarsasag”), 2016. augusztus 3-an
atalakulas tjan jott 1étre, jogeldd adatai Wellis Magyarorszag Kft. /adészama: 13082776-
2-43,

A Tarsasag hidromasszazs kadak, medencék gyartasaval és kereskedelmével illetve
masszazs kabinok, infra szaundk, furddszoba butorok, egyéb kiegészitdk kereskedelmével
foglalkozik. A tevékenységi korhoz tartozik a Tarsasag altal forgalmazott termékek
betizemelése, illetve szervizelése is.

Czafik Zsolt és Czafik Akos a Wellis Magyarorszag Zrt. vezérigazgatoi 2015-ben
dontottek amellett, hogy cégiiket zarkoriien miikodo részvénytarsasagga alakitjak at.

A valtozasnak legfébb okai a rohamos piaci novekedés és a jelentdsen megnovekedett
munkavallal6i létszam. A marka az utobbi néhany év leforgasa alatt Eurdpa piacvezetd
masszazsmedence gyartojava ndtte ki magat. A jovobeli célok és a tovabbi fejlodési
lehetéség pedig magukkal hoztdk a ZRT.-vé valo teljes atalakulast a 2016-os évben.

Alaptevékenysége a KSH TEAOR’08 szakmai besorolasa szerint 46.18 jelzészammal
ellatott egyéb termék tigynoki nagykereskedelme

A Tarsasag fébb azonosité adati a kovetkezok:

- székhelye: 1118 Budapest, Budaorsi ut 31/C
- telephelye: 1039 Budapest, Piinkosdftirdd utca 52
- fioktelepei: 2370 Dabas, Manteleki ut hrsz 0417
9024 Gyér, Kalvaria utca 55.
- miikddési formaja: Zarkortien miikodo részvénytarsasag
- cégjegyzék szama: 01-10-048882
- adoszama: 25584864-2-43
- kozosségi adoszama: HU25584864
- alaptoke: 5.000.000,- Ft
- konyvvezetés modja: kettos konyvvitel
- beszamol¢6 formaja: éves beszamolo
2

65



A Tarsasag alaptokéje 100 db 50.000,- Ft névértékii névre sz016 torzsrészvénybél all.
A részvények eldallitasi modja: dematerializalt mdédon tortént
A részvényeknek a részvényesek kézotti megoszlasa az alabbi:

Czafik Zsolt: részvények szama: 90 db
Czafik Akos: részvények szama: 10 db

A Tarsasag képviseletére jogosultak adatai:

Czafik Zsolt /2371 Dabas, Manteleki ut hrsz 0417/
Czafik Akos /2371.Dabas, Manteleki ut hrsz 0417/
Konyvvizsgalo adatai:
PKI Konyvvizsgalé Iroda Kft (000622)
Kijelolt konyvvizsgalo:
Dr. Baracz Gabriella (006145), 2120 Dunakeszi, Kosztolanyi u. 6.
A Tarsasagnal a konyvvizsgalat kotelezd, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgald

ellendrizte.

A konyvvizsgald részére az uzleti évben egyéb bizonyossagot nyajté szolgaltatdsért,
adodtanacsadoi szolgaltatasért, és egyéb nem konyvvizsgaloi szolgaltatasért dij kifizetése
nem tortént.

A beszamolot Hennel Balazs mérlegképes konyveld készitette, regisztralasi szama: 185483.

2. A kapcsolt vallalkozasok bemutatasa:

Kapcsolt cég neve: Wellis Invest Kft.
Kapesolt cég adoszama: 14481619-2-13
Kapcesolt cég székhelye: 2371 Dabas, Manteleki ut hrsz 0417

Kapcsolt cég tulajdonosa(i): Wellis Magyarorszag Zrt. /100%-ban/

2018.12.31-1 datummal a két Tarsasag egyesiilt, amely beolvadas jogcimen jétt 1étre. A
Wellis Invest Kft. vagyona atszallt a jogutodra.

II.  ALKALMAZOTT SZAMVITELI SZABALYOK, ELJARASOK

A tarsasag a 2000. évi C. torvény 14. §-nak (3) bekezdésében elbirt kotelezettsége alapjan
a térvényben rogzitett alapelvek, értékelési eldirasok alapjan alakitotta ki és foglalta irasba
az adottsagainak, koriilményeinek leginkabb megfeleld, és alkalmazasra keriild elszamolasi
modszereket, és azok eszkoztarat meghatarozo belsé szabalyzatokat, a szamviteli politikat.

3
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Az éves beszamolo a tarsasag megbizhatd és valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetét mutatja be. A valos 0Osszkép kialakitaisahoz a nemzeti és a nemzetkozi
gyakorlatnak megfeleléen a tirsasag a kovetkez6 moddon érvényesiti a szamviteli
alapelveket:

- a vallalkozas folytatasanak elvét oly modon, hogy a vagyontargyak értékelése
a szamviteli torvény eldirasai szerint beszerzési aron torténik, az
értékcsokkenéssel, értékvesztéssel csokkentve. Mindent elkdvet annak
érdekében, hogy a miikédését fenn tudja tartani, nem valdsit meg olyan
gazdasagi eseményeket, amelyekkel a tevékenysége beszintetését eldidézné.

- a teljesség elvét azzal, hogy a konyvekben elszamolast nyer mindaz a
gazdasagi esemény, amely az adott naptari évre vonatkozik, akkor is, ha azok a
mérleg fordulonapja utan, de a mérlegkészités iddpontjaig valtak ismertté.

- a valodisag elvét ugy, hogy a szamvitelben, és a beszamoloban rogzitett
tételeket a valosagban leltarral aldtimasztja, biztositja a fokonyvi konyvelés és
az analitikak egyezdségét, a kimutatott vagyon konyvvizsgalo altali ellendrzését.

- avilagossag elvét azzal, hogy a beszamolo attekinthetd, vilagos, a torvény altal
rendezett formaban, hozzaért szamara értheté modon késziil el; a kiegészitd
mellékletben meghatarozando tételeket a belsd szabalyzatokban lerdgziti.

- a kovetkezetesség elvét oly modon, hogy a tarsasag folyamatosan biztositja a
beszamoloban szerepld adatok 6sszehasonlithatdsagat; amennyiben az el6z6 évi
mérleg és eredmény kimutatas sorai mégis tartalmi eltérést mutatnak, azt a
kiegészité mellékletben indokolja

- a folytonossag elvét, amely onmagéaban azt jelenti, hogy a naptari év nyitd
adatai megegyeznek az el6z6 év zaromérlegének megfeleld adataival, masrészt
az egymast 7 kovetd évben az eszkozok, forrasok értékelése, az eredmény
szambavétele nem valtozik; oly mddon, hogy az értékelési szabalyokat az
egymas utan kovetkezé években nem valtoztatja meg. Amennyiben az el6zo
fejezetben részletezettek szerint erre mégis sor kertil, gy nemcsak az eseményre
utal a tarsasag a kiegészitd mellékletben, hanem annak szamszaki hatasat is
bemutatja.

- az Osszemérés elvét oly modon, hogy az adott iddszaki teljesitések elismert
bevételeivel szemben allo koltségeket szamol el, fuggetlenil a bevételek
befolyasatol, illetve a kifizetés idépontjatol,

- az ovatossag elvét az értékvesztés elszamolasaval biztositja Gigy, hogy nem
mutat ki eredményt akkor, ha valamely arbevétel, bevétel pénziigyi realizalasa
részben, vagy egészen bizonytalanna valik annak ellenére, hogy a teljesités
megtortént.

- a brutté elszamolas elvét azzal, hogy a konyvviteli elszamolasok soran

"nettositast” a tarsasag nem alkalmaz, azaz, aktivat passzivaval, illetve bevételt
koltségekkel, és egymassal szemben nem szamol el;

67



- az egyedi értékelés elvét oly modon, hogy az eszkozoket és a kotelezettségeket
a konyvvezetés és a beszamold elkészitése soran egyedileg rogziti, illetve
értékeli az értékelési szabalyzatban leirt moédon.

- az idébeli elhatarolas elvét oly modon, hogy a két vagy tobb évet érintd
bevételt, illetve kiadast olyan aranyban szamol el a véllalkozas, ahogyan az
alapul szolgéal6 idészakok megoszlanak.

- a tartalom elsédlegessége a formaval szemben elvet oly modon, hogy a
gazdasagi eseményeket a tényleges gazdasigi tartalmuknak megfeleléen
szamolja el. Az elszamolasuk és a mérlegbeszamoloban valdé megjelenités soran
a hovatartozasukat a kozgazdasagi tartalom alapjan és nem a jogi szabalyozas
alapjan donti el a tarsasag.

- a lényegesség elvét azzal, hogy a belsé szabalyzatokban valamennyi a
beszamold adatait érintd kérdésben, amelyet a szamviteli térvény nevesit, az
altala valasztott eljarast eldirja. A tarsasagnil a hataresetek mindsitésénél
alkalmazott szempontok a teljesség igénye nélkil a kovetkezok:

1. A mérlegbeszamoloban a Iényegesség legalabb a kovetkezo
témakoroknél
kiilon meghatarozasra kertil, mint a tarsasag altal valasztott eljaras a
kovetkezd témakorokben:

- Az értékelésnél (értékesokkenés, értékvesztés, értékhelyesbités,

kiilfsldi pénzértékre sz016 eszkzok év végi értékelése)

- Az opcids tgyleteknél

- Az eszkozok és forrasok mindsitésének a szabalyainal

- A rendkiviili bevételek és raforditasok tételeinél.
2. Lényeges, vagy jelentds hibanak mindsil az ellenérzés, vagy
onellendrzés keretén belil feltart elszamolasi kiilonbozet, amely
Osszességében az elszamolas évében elkészitett mérleg foosszegének a
kett$ szazalékat , vagy 1 millié forint dsszegét meghaladja, fiiggetleniil
attol, hogy az egyes mérlegsorokat milyen nagysagrendben befolyasolja.
Amennyiben az eltérés a mérleg foosszegének a kettd szazalékat, illetve
1 millié forintot nem éri el, ugy a feltart hianyossag nem mindsiil a cégnél
lényeges hibanak.
3. Minden egyéb esetben feltart értékkiilonbozet nem jelentds dsszegii
hibanak mind&sil.

- koltség-haszon osszevetésének elvét egyedi mérlegelés soran érvényesiti a
tarsasag egy-egy informacio eldallitasaval kapcsolatban, amikor azt donti el, az
informacié eléallitasaval kapcesolatos koltségek aranyban allnak-e annak
hasznosithatésagaval.

A mérlegkészités pénzneme Ft.

A konyvviteli zarlat napjat a Tarsasag 2019. évben aprilis 30-aval hatarozta meg. Az
elkészitett éves beszamold ,,A” vialtozati mérlegbdl, dsszkoltség eljarassal készult ,,A”
valtozat eredmény-kimutatasbol kiegészité mellékletbdl és tizleti jelentésbol all.
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Jelen kiegészité melléklet a Sztv. 16. § (5) bekezdése szerint azokat az informaciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabdl fontosak. A fontossagot a
haszon-raforditas elve alapjan hataroztuk meg.

A konyveket a kettés konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott
szamlacsoportokat, szamlakat, al- és részletez6 szamlakat, azok szamjeleit és megnevezését
a szamlatukorbe fogja 6ssze. A szamlatiikor és a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetévé,
hogy a konyveit a szamviteli torvény eldirasai szerint vezesse.

A felmerilt koltségeket clsddlegesen az 5. szamlaosztilyban tartja nyilvan. Az 5.
szamlaosztaly megfelelé tagolasaval biztositja, hogy mind a kilsé, mind a belsd
informaciok rendelkezésre alljanak. A 6-7. szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

Ertékesokkenési leiras modja: A targyi eszkozok értékesokkenését linedris leirassal
allapitjuk meg

A szamviteli és az ad6 torvény szerinti értékcsokkenés havonta kertil elszamolasra.

Az egyedileg 100 e Ft beszerzési érték alatti targyi eszkézoket a Tarsasag a rendeltetésszerii
hasznalatba vételkor (aktivalaskor) egy dsszegben terv szerinti értékesokkenést szamolja el.

Nem jelentés maradvanyérték:

A targyi eszkozok a hasznos élettartam végén a maradvany értékkel csokkentett bekertilési
értékét annyi évre kell felosztani, ahany évig ezen eszkozok eldrelathatolag hasznalni
fogjak.

Ha a Tarsasag szempontjabol meghatarozo jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszamolasra kertl§ értékesokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszkoz hasznalatanak idétartamaban, az adott eszkoz értékében
vagy a varhatd maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili
értékesokkenést kell elszamolni.

Terven feliili értékesokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkozoknél
elszamolni akkor is, ha

- az immateridlis joszag, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartésan és jelentdsen
magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartosan lecsokken, mert a szellemi termék, a
targyi eszkoéz a vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy
megrongalodas, megsemmisiilés illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfelelden
nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

- avagyoni értékii jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.
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Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve
a tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél.

A Tarsasag az immaterialis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi
analitikat vezet a fokonyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan
kotelezd jelleggel.

Analitikus nyilvantartast vezet a Tarsasag a vevoi kovetelésekrdl és a szallitoi
tartozasokrol. A munkabérek és egyéb személyi jellegii kifizetések analitikus nyilvantartasi

kotelezettségének a bérszamfejtés keretében tesz eleget.

A két vagy tobb évet érinté gazdasagi események eredményre gyakorolt hatasanak

kisziirésére aktiv és passziv idébeli elhatarolas szamlat alkalmaz.

III. MERLEGHEZ KAPCSOLODDO KIEGESZITESEK

1. Eszkozok osszetétele:

Az eszkozok Osszetételét a kovetkezd tablazatban szerepld szamadatokkal részletezziik:

El6z6 év Targyev
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (E Ft) (%)
Befektetett eszkozok 2987 271 44,73 | 3440538 44,08
Immateriélis javak 23 570 0,35 16 565 0,21
Targyi eszk6zok 2843 201 42,57 | 3423973 43,87
Befektetett pénzugyi eszkozok 120 500 1,80 0 0,00
Forgéeszkozok 3659 282 54,79| 4319178 55,34
Készletek 3062 406 45,86 | 3292657 42,19
Kovetelések 519 995 7,79| 1007 915 12,91
Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Pénzeszkdzok 76 881 1,15 18 606 0,24
Aktiv idSbeli elhatarolasok 31872 0,48 45 149 0,58
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 6678 425 100,00| 7 804 865 100,00
2. Befektetett eszkozok Osszetétele:
El6z6 év Téargyév
Rész- Rész-

Megnevezés

Osszeg | arany | Osszeg | arany
(E Ft) (%) (E Ft)

Immaterialis javak

23570 0,79 16 565 048

Alapitas atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
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Vagyoni értéku jogok 21 907 0,73 15 389 0,45
Szellemi termékek 1663 0,06 1176 0,03
Uzleti vagy cégérték 0 0,00 0 0,00
Immaterialis javakra adott elélegek 0 0,00 0 0,00
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0,00 0 0,00
| Targyi eszk6z6k 2 843 201 95,18| 3423973| 99,52
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni értékl jogok 1707 654 57,16| 2657337 77,24
MUszaki berendezések, gépek, jarmlvek 513 582 17,19 503 817 14,64
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 281118 941 242 873 7,06
Tenyészallatok 0 0,00 0 0,00
Beruhazasok, felljitasok 260 559 8,72 13 446 0,39
Beruhazéasokra adott eldleg 80 288 2,69 6 500 0,19
Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénzilgyi eszk6z6k 120 500 4,03 0 0,00
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 120 500 4,03 0 0,00
Tartésan adott kélcsén kapcesolt vall.-ban 0 0,00 0 0,00
Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0,00 0 0,00
Tartésan adott kélcson jelentés tulajdoni részesedeési
viszonyban allé vallalkozasban 0 0,00 0 0,00
Egyéb tartés részesedés 0 0,00 0 0,00
Tartésan adott kélcson e. rész. visz. allé vall.-ban 0 0,00 0 0,00
Egyéb tartésan adott kélcsén 0 0,00 0 0,00
Tartés hitelviszonyt megt. értékpapir 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénzugyi eszkézok értékh. 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénzugyi eszkozok értékelési kul. 0 0,00 0 0,00
Befektetett eszk6z6k 6sszesen 2987 271| 100,00| 3440538 100,00

A Zrt befektetett eszkozeinek netto értéke a bazis idészakban 2..987.271 E Ft, ugyanez a targy
idoszakban 3.440.538 E Ft-ot tett ki. A befektetett eszkozok nettd allomanya az el6zd
id6szakhoz képest osszességében 453.267 E Ft-tal, 15,17 %-kal novekedett. A terv szerinti

értékcsokkenés 278.900 E Ft volt a 2019. évben

3. Immaterialis javak és targyi eszkozok allomany valtozasa:

Kiegészité melléklet 1. szamu melléklete tartalmazza

A tarsasag szempontjaboél meghatarozo jelentoségli targyi eszkozoknél az azok
beszerzésekor (lizembe helyezésekor) megtervezett varhatdo maradvanyértékben valtozas

nem tortént.
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4. Forgoeszkozok osszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(EFt) (%) (EFt) (%)
l. Készletek 3 062 406 83,69| 3292657 76,23
Anyagok 1521413 41,58| 1205312 27,91
Befejezetlen termelés és félkész termékek 35957 0,98 57 132 1,32
Novendék-,hizé-és egyéb éallatok 0 0,00 0 0,00
Késztermékek 802 777 21,94 | 1364538 31,59
Aruk 507 285 13,86| 480983 11,14
Készletre adott elélegek 194 974 533 184 692 4,28
Il. Kévetelések 519 995 14,21| 1007 915 23,34
Kovetelések aruszall. és szolgaltatasokbol 407 014 11,12 552316 12,79
Kovetelések kapcs. vallalkozassal szemben 0 0,00 191 559 4,44
Kovetelések jelentés tulaj. rész. vallalkozassal
szemben 0 0,00 0 0,00
Kovetelések e. rész. visz. 1évé vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Valtokovetelések 0 0,00 0 0,00
Egyéb kovetelések 112 981 3,09| 264040 6,11
Kovetelések értékelési kulonbozete 0 0,00 0 0,00
Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kul. 0 0,00 0 0,00
1ll. Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0,00 0 0,00
Jelentds tulajdono részesedés 0 0,00 0 0,00
Egyéb részesedeés 0 0,00 0 0,00
Sajat részvenyek, sajat Uzletrészek 0 0,00 0 0,00
Forgatasi célu hitelv. megtestesité értékpapirok 0 0,00 0 0,00
Ertékpapirok értékelési kulonbozete 0 0,00 0 0,00
V. Pénzeszk6zok 76 881 2,10 18 606 043
Pénztar, csekkek 5147 0,14 6055 0,14
Bankbetétek 71734 1,96 12 551 0,29
| Forgdeszkdzdk 8sszesen 3659 282 100,00| 4319178 100,00

A Kkészletek az el6z6 idészakhoz képest 230.251 E Ft-tal, 7,52%-kal novekedtek,
Osszetételében az alapanyagok 316.101 E Ft-tal, 20,78%-kal csokkentek, a késztermékek

561.761 E Ft-tal, 69,98%-kal novekedtek.

A vevdi kovetelések értéke a bazisidészakhoz képest 145.302 E Ft-tal, 35,7%-kal novekedett.

Vevoi kovetelésekkel kapcesolatos targyiddszakban elszamolt értékvesztések a kovetkezok:

Belfoldi kovetelések

Kiilfoldi kovetelések

értékvesztése értékvesztése
Targyidgszak nyito 2.895.118.- 100.416.388.-
- novekedés 345.962,- 31.235.692.-

- csokkenés 81.328.- 0,-
Targyidoszak zaro 3.159.752,- 131.652.080,-
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5. Aktiv idébeli elhatarolasok osszetétele:

El6z6 év Térgyév
Megnevezeés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(EFt) (%) (EFY) (%)
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 0 0,00 0 0,00
Koltségek raforditasok aktiv idébeli elhat. 31872 100,00 45149 100,00
Halasztott raforditasok 0 0,00 0 0,00
Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen 31872 100,00 45 149 100,00
6. Forrasok osszetétele:
A forrasallomany osszetételét a kovetkez6 tablazat adatai tartalmazzak:
El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(EFY (%) (EFY (%)
Sajat téke 2 472 646 37,02| 3155239 40,43
Jegyzett téke 5000 0,07 5000 0,06
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-) 0 0,00 0 0,00
Toketartalék 0 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 1661 422 23,38 1663110 21,31
Lekotott tartalék 423 000 6,33| 604000 7,74
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
Addzott eredmény 483 224 7,24| 883129 11,32
Céltartalékok 3000 0,04 3 000 0,04
Kotelezettségek 4006 385 59,99| 4500 669 57,66
Hatrasorolt kételezettség 0 0,00 0 0,00
HosszU lejaratu kotelezettségek 186 050 2,79 64 316 0,82
Révid lejaratu kételezettségek 3820 335 57,20| 4 436 353 56,84
Passziv id6beli elhatarozasok 196 394 2,94 145 957 1,87
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 6678 425 100,00| 7 804 865 100,00
7. Sajat toke:
A tarsasag mérlegében szerepld sajat toke osszetétele a kovetkezd:
El6z6 év Targyév
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (E Ft) (%)
Jegyzett toke 5000 0,20 5000 0,16
Ebbdl: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 0 0,00 0 0,00
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0,00 0 0,00
Toketartalék 0 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 1561422 63,15| 1663110 52,71
Lekotott tartalék 423 000 17,11 604 000 19,14
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
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Addzott eredmény 483 224 19,54| 883 129 27,99
Sajat téke 6sszesen 2472 646 100,00| 3 155 239 100,00

Tarsasagunk a targyidészakban 604.000 E Ft fejlesztési tartalékot képzett a dabasi
telephelyen tervezett beruhazasokra.

8. Céltartalékok oOsszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (E Ft) (%)
Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 0 0,00 0 0,00
Céltartalék a jovébeni koltségekre 3000 100,00 3 000 100,00
Egyéb céltartalék 0 0,00 0 0,00
Céltartalékok 6sszesen 3000 100,00 3 000 100,00

Tarsasagunkat az exportaruk tekintetében garancialis kotelezettség terheli. Biztositjuk az
alkatrészellatast, és a garancialis javitasok koltségeit meg kell téritentink a vevoknek
Jovobeni kotelezettségre 3.000,- e Ft céltartalékot képeztiink

9. Kotelezettségek Osszetétele:

Eléz6 év Targyév
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (E Ft) (%)

Hatrasorolt kotelezettségek 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt két.-ek kapcs.t vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt két.-ek jelentds tulaj. visz. 1évé vall. sz. 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt két.-ek e. rész. visz. 1évo vall. sz. 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt két-ek e. gazdalkodoval szemben 0 0,00 0 0,00
Hosszli lejaratu kotelezettségek 186 050 4,64 64 316 1,43
Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 177 310 4,43 49 579 1,10
Atvéltoztathato kotvények 0 0,00 0 0,00
Tartozasok kotvénykibocsatasok 0 0,00 0 0,00
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0,00 0 0,00
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0,00 0 0,00
Tartés kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Tartés kotelezettségek jelentés tulaj. rész. vall.

szemben 0 0,00 0 0,00
Tartés kot.-ek e. rész. visz. 1évo vall. szemben 0 0,00 0 0,00
| Egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek 8740 0,22 14 737 0,33
Rovid lejaratu kotelezettségek 3820335 95,36 | 4436 353 98,57

Rovid lejaratd kolcsonok 130 822 3,27 | 1950560 43,34

- Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények 0 0,00 0 0,00

Rovid lejératu hitelek 1925512 48,06 734478 16,32
Vevotdl kapott elélegek 162 628 4,06 257 343 572
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bdl 1250686 31,22 998 303 22,18
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Valtétartozasok 0 0,00 0 0,00
Rovid lejaratu két.-ek kapcsolt vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Rovid lejaratt kot.-ek jelentés tulaj. rész. vall.

szemben 77770 1,94 0 0,00
Rovid lejarat kot.-ek e. rész.visz. 1évd vall.sz. 0 0,00 0 0,00
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 272 917 6,81 495669 11,01
Kotelezettségek értéekelési kulonbozete 0 0,00 0 0,00
Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kul. 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 6sszesen 4006 385 100,00| 4500 669 100,00

A Kkotelezettségek allomanya 494.284 E Ft-tal, 12,33%-kal novekedett. Osszetételében a
hosszu lejarati kotelezettségek 121.734 E Ft-tal, 65,43%-kal csokkentek, mig a rovid lejarata
kotelezettségek 616.018 E Ft-tal 16,12%-kal novekedtek.

10. Passziv idobeli elhatarolasok osszetétele:

El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
(E Ft) (%) (EFt) (%)
Bevételek passziv(i idébeli elhatarolasa 127 227 64,78 105 883 72,54
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhat. 69 167 35,22 40 074 27,46
Halasztott bevételek 0 0,00 0 0,00
Passziv idébeli elhatarolasok 196 394 100,00 145 957 100,00

A Tarsasag 2015. évben a KMOP-2013-1.2.1/B szamu palyazat keretén beliil 200.000.000,-
Ft tamogatasban részesiilt, ebbdl a 2019. évben elszamolhato 6sszeg, azaz 21.344 E Ft keriilt

egyéb bevételként elszamolasra.

IV.

1. Kboltségek és raforditasok alakulisa

EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK:
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Valtozas
| Megnevezés El6z6 év| Targy év %
Anyagkoltség 4967 867 | 5425547 109,21
Igénybe vett szolgaltatasok erteke 1922887 2034189 105,79
Egyéb szolgaltatasok értéke 66 481 85 148 128,08
Eladott aruk beszerzési értéke 882898 | 1201884 136,13
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 212 603 275 693 129,68




Anyagjelleg( raforditasok 6sszesen 8052736 9022461 112,04
Bérkoltség 1766692 2246955 127,18
Személyi jellegl egyéb kifizetések 89707 71 994 80,25
Bérjarulékok 415 947 486 335 116,92
Személyi jellegi raforditasok dsszesen 2272346| 2805284 123,45
Ertékcsokkenési lefras 241 692 278 900 115,39
Egyéb raforditasok 652 077 735159 112,74
Uzemi tevékenységek koltségei és raforditasai 11218 851 | 12 841 804 114,47
Pénzugyi miveletek réforditasai 369 533 337 367 91,29
Kéltségek és raforditasok 11 588384 | 13 179 161 113,73
Igénybe vett szolgaltatasok jogcimenkénti részletezése:
A tétel megnevezése Bbzgey Tergy ey
EFt % EFt %
Szallitasi és rakodasi ktg 313 767 16,32%| 450 986 22,17%
Bérleti dijak 127 083 6,61%| 135326 6,65%
Karbantartési ktg-ek 98 908 5,14% 80 438 3,95%
Hirdetés, reklam, kiallitasok ktg-e 624 701 32,49% | 692449 34,04
Utazasi, kikuldetési ktg-ek 146 445 7,62%| 208 403 10,25%
Kommunikéacios ktg-ek /posta, telefon,
internet/ 26 368 1,37% 17 853 0,88%
Szerelési dijak 78 330 4,07% 94 364 4,64%
Egyéb szolgéltatasok ktg-e 507 283 26,38%| 354 371 17,42%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1922 887 100,00% | 2 034 189 100,00%
2. Eredménykategoriak aranyai
El626 év Targyév
Uzemi szami
A tétel megnevezése EFt ered- mény E Ft gred;
o%-ban mény %-
ban
Uzemi eredmény 695 960 100,00| 1107 080 100,00
Pénzugyi muveletek eredménye -200 314 -28,78 -193 477 -17,48
Adbzas elbtti eredmény 495 646 71,22 913 603 82,52
Adofizetési kotelezettség 12 422 1,78 30 474 275
Adbzott eredmény 483 224 69,43 883 129 O
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3. Tarsasagi ado szamitasa:

A tarsasagi add szamitas alapjan a Tarsasagnak 30 474 E Ft adokotelezettsége keletkezett a

targyidészakban

adatok E Ft-ban

Adozas elotti eredmény 913 603
Addalapot néveld tételek 312973
Adébalapot csokkentd tételek 887 980
Adoalap 338 596
Szamitott ado dsszege 22 422
Adokedvezmények 0

Tarsasagi ado Osszege 30474

V. A VALLALKOZAS VAGYONI ., PENZUGYI ES JOVEDELMI

HELYZETESNEK ELEMZESE:

1. A vagyoni helyzet értékelése

El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %

Tartésan befektetett Befektetett eszkdzok 2987 271 | 3440 538 4473 44,08 98,55
eszkdzok aranya Eszkozok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865
Forgbeszkozok Forgéeszkozok 3659282(4319 178 5479 5534 | 101,00
aranya Eszkézok dsszesen 6 678 425 | 7 804 865
Befektetett eszkozok Sajat téke 2472646 | 3155 239 8277 9171 110,79
fedezettsége Befektetett eszkézok 2987 271 | 3440 538

Sajat toke 2472646 |3155239 | 86,97 | 9215 | 105,96

14

77




Targyi eszk6zok
fedezettsége Targyi eszk6zok 2843 201 | 3423 973
Tokeerdsség (Sajat toke Sajat téke 2472646 | 3155 239 37,02 40,43 109,19
arany) Forrasok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865
Rovid lejaratu Rovid lejératt kot 3820335 | 4436 353 57 20 56.84 99 36
kotelezettségek aranya Forrasok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865 ’ ’ '
Hosszu lejaratu Hosszu lejaratu kot. 186 050 64316 579 082 29 58
kotelezettségek aranya Forrasok ¢sszesen 6678425|7804865| ; :
Rotelezetisegex 4 UUD 909 [ 490U BBY
Kotelezettségek 4006 385 | 4500 669 59.99 5766 96,12
Kotelezettségek aranya Forrasok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865
El626
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % %o %
11164 12978
Eszkozok Netto arbevetel 566 086 1,67 1,66 | 99,47
fordulatszama Eszk6zok 6sszesen 6 678 425 | 7 804 865
11164 12978
Targyi eszk6zok Netté arbeveétel 566 086 393 379 | 9653
fordulatszama Targyi eszk6zok 2843201 | 3423 973
. 11164 | 12978
forctatesdma e 260 06 | 729 | 408 | 56,02
Atlagos készletek 1531203 |3177 532
11164 12978
Sajat toke Netté arbevétel 566 086 452 411 91,10
fordulatszama Sajat téke 2 472646 | 31565 239
2. A pénziigyi helyzet értékelése
El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
; ; Kovetelések 519995 (1007915
Hitelfedezettségi s =otR
et g Rovid lejaratd 1361 | 2272 | 166,92
kotelezettségek 3820 335 | 4436 353
Eladésodottsag foka Kotelezettségex 400636914900069| 5999 | 5766 [MEEH2
Eszkozok Osszesen 6 678 425 | 7 804 865
Uzemi tev. eredménye 695 960 |1107 080
Dinamikus likviditas Rovid lejaratu 18,22 2495 136,98
kotelezettségek 3820 335 | 4436 353
Vevo / Szallitsi allomany Vevok 47014 | 992316 | 3554 | 5533 (TG
arénya Szallitok 1250686 | 998 303
Atlagos vevo alloméany 241612 | 683177
Vevok atfutasi 11164 12 978 7,90 19,21 243,25
ideje Nettd arbevétel 566 086
Szallitok atfutasi Atlagos szallitéi alloméany | 203 507 | 763 955 9,22 30,91 33505
ideje Anyagijelleg( raforditasok |8 052 736 | 9 022 461
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El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
e B et Uzemi tev. eredménye 695 960 | 1107 080 1973,96 | 2635,40 | 13351
Fizetett kamatok és Kjr. 35 257 42 008
Kamat,adé és értékes. elétti | Uzemi tev. eredménye+écs. | 937 652 |1.385 980
¢ 2659,48 | 3299,32 | 124,06
fedezet( EBITDA fed) Fizetett kamatok és kir. 35257 | 42008
Adozott
Cash Flow fedezet eredmeény+amortizacid 724916 |1162029|2056,09 | 2766,21 | 134,54
Fizetett kamatok és kjr. 35 257 42 008
Adozott
Adosség visszafizeté eredmény+amortizacio 724916 [1162029| 1809 25,82 142,69
képesseég Koételezettségek 4006 385 | 4500 669
3. Jovedelmezoség alakulisa
Arbevétel aranyos tzleti Uzemi (uzleti) eredmény | 695 960 623 1107080 853
eredménye Netté arbevétel 11164 566 i 12 978 086 :
Tékearanyos uzleti Uzemi (Uzleti) eredmény | 695 960 28.15 1107 080 35.00
eredmeény Sajat téke 2 472 646 ' 3155 239 :
Eszkozaranyos uzleti Uzemi (uzleti) eredmény | 695 960 1107 080
P 10,42 Sye—— 14,18
eredmeny Osszes eszkoz 6 678 425 7 804 865
4. Likviditasi helyzet értékelése
El6z6
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
Forgéeszkézok 36592824319 178
Lidviditasi mutat . Rovid lejaratt 95,78 | 97,36 | 101,64
(Current ratio) kotelezettségek 3 820 335 | 4436 353
Forgdeszkozok-Készletek | 596 876 | 1026 521
Lidviditasi mutaté 11. Rovid lejaratt 15,62 | 23,14 | 148,10
(Quick ratio -gyors rata) kotelezettségek 3 820 335 | 4436 353
Pénzeszk. +értékpapirok 76 881 18 606
Lidviditasi mutato |11 Rovid lejaratu 2,01 0,42 20,84
kotelezettségek 3820 335 | 4436 353
Pénzeszkézok 76 881 18 606
Lidviditasi mutaté V. Rovid lejaratu 2,01 0,42 20,84
kotelezettségek 3820 335 | 4436 353
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V.  MUNKAVALLALOK

A Tarsasag atlagos statisztikai létszama a targyidoszakban 458 f6 amelybdl 5 6
megvaltozott munkaképességii személy, ezért cégiinknek 24.138.000,- Ft rehabilitacios
hozzajarulasi fizetési kotelezettsége keletkezett ebben az idészakban.

A vezetd tisztségviselok tevékenységiikért jarandosagot vettek fel, az év soran.

A Tarsasag a vezetd tisztségviselok részére kolesont nem folyositott

Bérjarulékok jogcimenkénti kimutatasa:

A tétel megnevezése B89 44 Torgyev
EFt % EFt %
Egészségugyi hozzéjarulas 13 637 3,28% 3550 0,73%
Természetbeni juttatas SZJA 8522 2,05% 3009 0,62%
EgyszerUsitett fogl. Kézteher 22 0,01% 115 0,02%
Szociélis hozzajarulasi add 334 963 80,53%| 414296 85,19%
Téppénz 1/3 7933 1,91% 7879 1,62%
Rehab. , szakképzési hozzajar. 50 871 12,23% 57 485 11,82%
Bérjarulékok 325 830 100,00% | 486 335 100,00%

Bérkoltség allomanycsoportonkénti megoszlisa:

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése
E Ft % E Ft %
Fizikai 933364 52,83%| 1207 078| 53,72%
Szellemi 833328 47,17% | 1039877 | 46,28%
Bérkoltségek dsszesen 1 766 692 100,00% | 2 246 955 | 100,00%
VII. EGYEB KIEGESZITESEK

A Tarsasagnal az év soran jelentésebb hiba miatt 6nellenérzés nem tortént, a Tarsasagnal
az év soran tortént ellendrzések jelentésebb Gsszegi eltéréseket nem allapitottak meg

A targyévben a Tarsasag nem végezett kutatast, kisérleti fejlesztést.

A Tarsasagnak kozvetleniil a kornyezet védelmét szolgald targyi eszkdzei nincsenek.

A Tarsasag nem termel és tarol veszélyes hulladékot. Kornyezetvédelmi garanciélis
kotelezettségiink nem volt. Olyan, altalunk okozott kornyezeti kar illetve kérnyezetvédelmi
kotelezettség, amely a mérlegben nem jelenik meg, nincsen.

Felmértik és értékeltik a mérleg fordulonapjat kovetden bekovetkezett COVID-19
jarvanytgyi helyzet hatasat — figyelembe véve az ezzel Osszefliggésben meghozott
kormanyzati és egyéb intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére,
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valamint jovébeni mitkodoképességére vonatkozoan. Felmérésiink és értékelésiink alapjan
arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds vagy
szamottevéen negativ hatassal a Téarsasag rovid tava (a mérleg fordulonapjat kovets 12
honapot atfogd iddszakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszkozok
mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag ezen iddszakon beliili tzleti
miikodésére, amely lényegesen befolyasolna, vagy lényegesen bizonytalanna tenné a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességét, illetve annak a mérlegkészités
idépontjaban vald megitélését.

A Tarsasagnak a mérlegben nem megjelend pénziigyi kotelezettsége nincs, Mérlegen
kiviili egyéb tételek nincsenek
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH SIGN

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Wellis Magyarorszag Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztik a Wellis Magyarorszag Zrt. (székhely:1118 Budapest, Budaérsi it 31/C.. cégjegyzékszam:01-10-048882)
J(-a Tarsasag”) 2019. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2019. december 31-i
fordulonapra készitett mérlegbél — melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 7.804.865 E Ft, az adozott
eredmény 883.129 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen iddponttal végzodd tizleti évre vonatkozd eredmeénykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbd] all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2019. december 31-én fennalld
vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végzodo tzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallo felelosségtink bovebb leirasat jelentésiink ,.4 konyvvizsgdlo éves beszamolé konyvvizsgdlataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,, A kényvvizsgalol hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testillete altal kiadott
Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az [ESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Wellis Magyarorszag Zrt. 2019. évi uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival osszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgalol jelentésiink , Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleménytink nem vonatkozik az tzleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapesolatban a mi feleldsségink az uzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak
vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast
tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az tzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban van-e, és errél, valamint az uzleti jelentés
és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Véleménytink szerint a Wellis Magyarorszag Zrt. 2019. évi uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Wellis Magyarorszag Zrt. 2019. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo
eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi koévetelményeket az uzleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy
e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelos az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténdé és a valos bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves beszamoldban vald
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megszintetni a Tarsasagot vagy beszuntetni az
uzletszerl tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mas realis lehetoség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Téarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak feligyeletéért.

A kionyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal ¢sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk

és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménytnk megalapozasahoz. A
csalasbol eredo lenyeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a
csalas magaban foglalhat ¢sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll felilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kérulmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapesolodo kozzétételek ésszertiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo éves beszamol6 osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemeényekkel vagy feltetelekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden.
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Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgalodi
jelentésuinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban lévé kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell véleménytnket. Kovetkeztetéseink a
fuggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban teljestl-e az alapul szolgalo
ugyletek és események valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokoreét és utemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Dunakeszi, 2020. majus 5.

Dr. Baracz Gabriella Dr. Baracz Gabriella
PKI Kényvvizsgald Iroda Kft. kamarai tag konyvvizsgalo
2120 Dunakeszi, Kosztolanyi u. 6. MKVK 006145
MKVK 000622
3
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2. SZAMU MELLEKLET
SZERVEZETI ABRA

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltat6 Zartkoriien Mlikodo Részvénytarsasag
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Wellis®

GYARTAS

fejlesztési vezetd

Tarai Gabor Ariqazaaté
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C e, technologia, . mindsegiranyitasi . . .
mérnokség swim spa, . miszaki vezetd
. . extruder, PR vezetd
+ Osszeszerelés tetGgyartas
asztalos
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3. SZAMU MELLEKLET
DEFINICIOS JEGYZEK

A jelen Informacidos Dokumentumban nagy kezdébetlivel haszndlt, de a szovegben kiilon nem definidlt

kifejezések az alabbi jelentéssel rendelkeznek.

Amerikai Ertékpapirtérvény

Amortizaciés Osszeg

Amortizalt Névérték

Arjegyzé

Arjegyzéi Szerzédés

Biztositék

Bszt.

Ertékpapir-szamlavezeté

Fizet6é Bank

Fizeto Banki Szerzodés

Fordulénap

az Informéciés Dokumentum 4. oldaldn (Altaldnos T&jékoztatds)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizdcié a Kétvények futamideje alatt és lejratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetend6 kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban arjegyzési szolgaltatdas nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informaciés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlen M(kodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsaté és az Arjegyzé kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megkotendd illetve megkotott arjegyzGOi szerz6dés, annak valamennyi
kiegészitésével, modositasaval és/vagy felvaltasaval egylitt.

a Budapesti Ertéktdzsde Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV.
em.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044764).

az Informaciéos Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgaltatdkrol, valamint
az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl szélé 2007. évi
CXXXVIII. torvény.

az Informaciés Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (g) alpontjaban
(KELER nyilvantartas) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban fizeté banki szolgaltatas nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informacidés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérlien M(ikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsaté és a Fizetd Bank kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megkotott fizeté banki szerz6dés, annak valamennyi kiegészitésével,
modositasaval és/vagy felvaltasaval egyditt.

az Informaciés Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban

(Fizetés mddja) meghatarozott jelentéssel bir.



Forgalmazo

Garancia

Garanciavallalé Nyilatkozat

Garantor(ok)

Hitelmindsito
Hitelmindsitéi Felminosités
Hitelmindsitdéi Felminosités
Id6pontja

Informaciéos Dokumentum
Kamat

Kamatbazis

Kamatfizetési Nap

Kamatidészak

KELER

a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkér(ien MU(kodd Részvénytarsasag
(székhely: 1095 Budapest, Lechner Odoén fasor 9.; cégjegyzékszam:
Cg. Cg.01-10-041043; addszam: 10195664-4-44).

a GarantOrok altal a Garanciavallald Nyilatkozatban foglalt feltételek
szerint a mindenkori Koétvénytulajdonosok részére a HitelmindsitGi
Felmingsités IdGpontjaig vallalt feltétlen és visszavonhatatlan, a
Ptk.6:431. §-a szerinti garancia, amely garanciavallaldas 6sszege a
Kotvények névértékének 100%-ig és az ahhoz kapcsoldédé valamennyi
kamat és késedelmi kamat Osszegéig terjed, és amelyet a
Kotvénytulajdonosok  jogosultak  lehivni a Garanciavallalé
Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint amennyiben a Kibocsaté nem
teljesiti fizetési kotelezettségét.

a Garant6rok altal kiallitott garanciavéllalé nyilatkozat, amely az

Informaciés Dokumentum 4. szamu melléklete.
az alabbi tarsasagok barmelyike és mindegyike:

e Wellis Leisure Ltd. (nyilvantartasi szam: SC749892; székhely:
2241 London Road, Glasgow, Scotland, G32 8XL),

e Wellis Deutschland GmbH (székhely: 41464 Neuss, Panoma 141),

e a Wellis USA Inc. (nyilvantartasi szam: 7542690; székhely: 20801
Biscayne Blvd,
Suite 403 - Office 415
Aventura, FL 33180).

a Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin,
Németorszag).

a Kotvényeket a Hitelmindsité 2024. december 31. napjat kovetd els6
alkalommal ,,B+"” vagy annal magasabb hitelmindsitéssel latja el.

azon nap, amelyen a Hitelmindsit6i Felmindsités bekovetkezik.

a jelen Informacids Dokumentumot jelenti.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Kamat) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacids Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetend6 kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Kamatfizetési Nap) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetend6 kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a KELER Kozponti Ertéktar Zartkorlien M(kdds Részvénytarsasagnal
(székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-042346; adoszam: 10873151-2-44).
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Késedelmi Kamat

Kibocsatas

Kibocsatas Napja

Kibocsato

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet

Kotvénytulajdonos

Kovetkez6 Munkanap Szabaly

Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg

Lejarat Napja

MNB

Munkanap
Névérték
NKP vagy Novekedési

Kotvényprogram
NKP Terméktajékoztato

Okirat

OTC-piac

Prospektus Rendelet

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kamatozas késedelem esetén) meghatarozott jelentéssel bir.

az Altaldnos Tajékoztatdsban és az Informdciés Dokumentum 4.
fejezetében (Kotvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidés Dokumentum 4.2 Koétvényfeltétel (b) alpontjdban (A
Kétvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének
helye és ideje) meghatarozott jelentéssel bir.

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkérden M(ikdodo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.;
székhely: 1118 Budapest, Budaorsi Ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-048882).

az Informaciés Dokumentum 2. oldaldn (Altalénos Téjékoztatds) és a
4. fejezetben (Kétvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetben (KéGtvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a kotvényrél sz6él6 285/2001. (XI1.26.) Korm. Rendelet.

az Informaciéos Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (f) alpontjaban
(Tulajdonjog) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.9 Koétvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap Szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Koétvényfeltétel (d) alpontjaban
(Ké6tvények futamideje) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.).
az Informaciés Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informdciés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban (A
Kétvények darabszama és névértéke) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1. napjaval elinditott vallalati
koétvényvasarlasi programot jelenti.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2021. janudr 13. napjan kozzétett
(hatalyos: 2021. januar 13. napjatol) ,Tdjékoztaté a Novekedési
Kétvényprogram feltételeir6l” elnevezésl terméktajékoztatdt jelenti
(tajekoztato-a-novekedesi-kotvenyprogram-felteteleirol-hatalyos-01-
13-tol.pdf (mnb.hu)).

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetben (KéGtvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a szabalyozott kereskedési rendszereken kivli értékpapir masodlagos
piacot jelenti.

az Eurodpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129

rendelete az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
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Ptk.

Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény(ek)

Rendkiviili Visszavaltasi Nap
Tpt.

Tulajdonosi Igazolas

Uj Okirat

Ugyvezeto

Végsé Visszavaltasi Osszeg

XBond

XBond Altalanos Uzletszabalyzat

értékpapiroknak a szabalyozott piacra toérténé bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatérdl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivdl
helyezésérdl.

a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény.

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Esemény) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.8 Koétvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Események) meghatarozott jelentéssel bir.

a tékepiacrdl szo6lé 2001. évi CXX. térvény.

az Informaciés Dokumentum 4.18 Kétvényfeltételben (Ertesitések, a
Kotvénytulajdonosok  tdjékoztatasanak  modja)  meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetében (Kétvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Kibocsatd vezetd tisztségviselje (a Kibocsatd alapitd okirataban

meghatarozottak szerint).

az Informaciés Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

a BET altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok kereskedésére szolgalé multilaterdlis kereskedési
rendszert jelenti.

az XBond &ltalédnos (zletszabalyzata, amely 2021. marcius 16. napjan
az 38/Xbond/2021. szamu vezérigazgatdi hatarozattal Iépett hatalyba

(ideértve annak jévObeli mddositasait is).
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